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a) Canalizagdes, fossas ou sumidouros de dguas negras;
£) Hahitagdes;

Jy Instalagdes indusiriais;

£) Culturas adubadas, estrumadas ou regadas.

2 — Dentro dos perimetros de protecgdo & distinea a captachies
subterréneas (raio de 200 m em tomo de captagdo) niio devern existir:

&) Sumidoures de dguas negras abertos na camada aguifera cap-

tada;
& Omiras captagdes;
€) Rega ¢om dguas negras;
d) Exploragdes florestais de folhoses de crescimento rdpido.

3 — Mo caso de as captagdes se situarem em linhas de dgua, a
falxa de proteccio 4 distincia, referida no mimero anterior, estender-
-se-d a 400 m para montante da captagio ¢ ao longe da linha de dgua,

SECCAO X
Protecglo a shufeiras

Art. 30.° De acordo com o artige 7.° do Decreto Regulementar
n,° 2/B8, de 20 de Yaneiro, define-se wma zona de protecedo de 500 m
4 albufeira da Barragem de Pracana.

SECCAO XI
Patrinbnio histiri T

Art. 11.° — | — De acordo com a [ef em vigor, s80 08 seguinies
o5 imdveis classificados no concelho de Magdo:

Monumento nacional:

Castro de Sdo Miguel de Améndoa {Decreto n.° 37 B0, de
2 de Maio de 1950).

Imdveis de interesse pablica:

Pelourinho de Magdo (Decreto n.* 23 122, de 11 de Ouwiu-
bro de 1931},

Ponte da Ladeira dos Envendas (Decreto n.* 251570, de 3
de Junho),

Ermida de Santo Antdaio (Decreto n.° 129/77, de 29 de Se-
tembro).

Castelo Velho (Caratdo) (Decreto n.” 1/86, de 3 de Janeiro),

igreja de MNossa Senhora da Conceigio (Decreto n,* 95/78,
de [2 de Setembro),

Estagdo Arguepldgica Romana de Vale do Junco (Decreto
n.® 26-A/92, de 1 de Junho),

Imdveis de valor concelhio:

Igreja de MNossa Senhora da Améndoa {3 de Novembro de
1930).

Ermida de Nossa Senhora do Pranto (Vale do Grou) (De-
creto n,” 12997, de 29 de Setembro).

Anta da Casa dos Mouros ou Anta da Foz do Rio Frio (Or-
tiga) [Decreto n.® 129/77, de 29 de Setembro).

2 — Encontram-se em vias de classificagdo os seguintes imdveis:

Igreja do Espirito Santo, Macilo;

Capela do Yale de Santiago, Carvoeiro;
lgreja de Mossa Senhora da Graga, Envendos;
Capela do Senhor da Misericdrdia, Carvaeiro,

i1 — As servidBes dos edificios classificados e que no futero ve-
nham a ser classificados s80 as definidas na legislaclo em vigor, no-
meadamente o Decreto-Let n.® 153785, sendo definidos, em termos
gerais, alguns condicionamentos nos artigos seguintes,

Art. 32,7 Bm imdveis classificados ou em vias de classificacdo {mo-
numentos nacionais, imdwveis de Interesse piblice e valores concethios),
qualquer projecto visando obres de modificagdo on conservaglio ca-
rece de aprovagio prévia pelo Institero Portuguds do Patnimdnio Ar-
quitectdnico e Arguecldgico (IPPAR).

Art, 33.° MNoes edificios ou terrencs localizados em zonas classifi-
cadas de protecgdo as obras de demolicde, instalacfo, congtrugBo ou
reconsirucdo carecent do parecer favordvel do [PPAR.

Art, 34.° Os pedidos de alterapfes a introduzir em imodveis classi-
ficados e zonas de protecg@o definidos nos artigos anteriores neces-
sitam de ser elaborados e subscritos por técnicos especializados de
qualificaglo adequada nos rermos legais.,

CAPITULO 111
Uso dosz solos

Arf. 35.° — 1 — O territdrio municipal classifica-se, para afettos
de ccupagio, wso e transformacio, nos seguintes espages, delimita-
dos na plania de ordenamento:

a) Espagos urbanos ¢ urbanizdveis;
& Espagos industriais;
¢) Espagos rurais:

1) Espagos agricolas;

2) Espagos florestais;

1) Espagos agro-silvo-pastoris;

d) Espagos de desenvolvimento turistico;
e} Espagos de indistria extractiva,

2 — D5 ajustamentos de limites entre espagaos referidos no nimero
anterior s poderfo ter como objectivo 2 definigdo exacta da sua
demarcacio no terreno e, quando necessdrio, serlio realizados de
acordo cOmM &$ Seguintes regras:

a) MNos casos em que & linba limite se dispde paralelamente a
arruamentios ou viss piblicas, estabelecendo espagos urbanos
ou urbanizéveis desse mesmo lado da via, a sua demarcagiio
dista 30 m da respectiva berma, salvo gquando uma constru-
30 ou conjunto de construgdes contiguas preexistentes se lo-
calizem parcialmente para além da faixa de terreno assim de-
finida, stluagBo em que a referida linha contornard o
perimetro edificado, incluindo-os na totalidade no espago ur-
bano ou urbanizivel;

&) Mos casos em que o limite entre classes de espagos ofereca
dividas, compets ac municipio a sua definigdo,

SEccio I
Espegos whenos @ urbanizéveis

SUBSECTAD |
Parlmetras urhanos

Art. 36.° Consideram-se espagos urbanos ou urbanizdveis as dress
delimitedes como 1al na planta de¢ ordenamento, na escals de
1:23 D00, o3 guais incluem os perimetros urbenos ¢ a3 dreas socials,
O35 perimetros das sedes de freguesla e dos aglomerados de Chio de
Codes, ChAo de Lopes Grande, Queixoperra, S8o José des Matas,
Vales de Cardigos e Pereiro vém lgualmente referenciados nas plan-
tas &ncxas de perimeiros urbanos & escala de 100 000

Art, 37,* Nos espagos urbanos & urbenizdvels & interdita a insta-
lagdo de lixeiras, mutreiras, parques de sucata, depdsitos de entulho,
depdsitos de explosivos ¢ depdsitos de combustivels por grosso, salvo
se, neste ultimo caso, se implantarem no subsolo.

Art. 38.° O regime geral de urbanizagho & de edificabilidade para
05 eapacos urbanos, urbanizdveis e indusirials esid deflnido, para os
perimetros urbanos, nos artigos das pubsscedes 11 e M de seccdo 0.

Art. 38.° Na elaboraglio ou revislo dos plenos de urbanizagfo de-
verdo ser sempre definidas as dreas m sujeitar a planos de pormenor
de expansdo ou de recuperagdo urbana,

Arl. 40.° Define-s¢ a seguinte hierarquia para os perimetros ur-
banos do concelho:

Hﬂ’:_[::c“ Nilcheos wrbanoy
I Mag#o.
If Envendos.
Cardigos.
Aboboreira.
Ortige.
Chio de Codes.
HI Penhescoso.
Carvoeiro,
S#o José das Matas,
Yales de Cardigos.
Chic de Lopes Grande.
w Pereiro.
Queixoperra.
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SUBSECCAO 11
Codéncias

Art, 41.° As dreas destinadas a0 dominio piblico, nas operacdes
de loteamento nos aglomerados de nivel I ¢ 11, serfio cedidas gratui-
tamente pelos particulares 4 CAmara Munécipal, de scordo com o
Decreto-Led n.* 44891 (artigos 15.° ¢ 16.°} e nos ermos da Ports-
ria m,° 1182/92, de 22 de Dezernbro.

Art. 42.% As disposigdes dos planes de urbanizagfo ou de porme-
nor que s¢ venham a elaborar no periodo de viglocia do PDM po-
dem instituir regimes especificos para as cedbnclas nas dress por eles
abrangidas.

SUBSECCAO 11
Edificabilidade

Art. 43,7 Os [ndices referidos no Regulamento sdo o8 que
constam do artige 7.° «Definighes» do Decreio  Regulamentar
n.® 63/91, de 29 de Novembro.

Art. 44,° — | — O PDM define os indices de construcho pera cads
uma das zonss delimitadas na pisnta de ordenemento, de scorde com
& hierarquia urbana proposta e tendo em conts a dinkmica de trans-
formago do uso do sclo, actusl ¢ previsional, as prioridades estra-
tégicas ¢ a estruturs fundidrie.

2 — Mas dreas urbanas consolidadas de Magllo o indice de cons-
trugdo méximo serd de 0,70 e o niimers de plsos nllo poderd exce-
der guatro, acima do nivel da rue.

3 — NMas dreas urbanizdvels de Maclo o Indice de construcilo mé-
ximo serd de 0,50 & 0 mimero de piscs nio poderd exceder quatro,
acima do rdivel da rua.

4 — Mas dreas urbanas de Cardiges = Envendos o indice de cons-
trocio méAximo serd de 0,50 ¢ o nimers de pisos nio poderd exce-
der frés, acima do nive]l da rus.

5 — Nos aglomerados de nivel 1 o indice de constrigdo méximo
serd de 0,40 e p mimero de pisos ndo poderd exceder tris, acima
do nivel da rua,

6 — MNas restantes dreas urbanas do concctho o indice de constru-
¢do serd inferior a 0,30 ¢ 0 mimere mdximo de pisos ndo poderd
exceder dois, acima do nivel da rua

7 — Mag dreas urbanas a gue se referem o8 0.* 2 a § deste ar-
tige, & ocupacdo de lotes jé constituldos fica vinculada és disposi-
¢hes decorrentes dos compromisses j8 assumidos peln Chmara Mu-
nicipal & data da aprovagdo deste Regulamento, com eficécia legal.

B — Quando se tratar de lotes ou prédios com construglo, os di-
reitos de reconstruclio ndo poderlo ser inferiores aos goe ji exis-
tem, majorados até & cércea e alinhamento dos edificios contiguos.

SUBSECCAO IV
Taxa municipel de wbanizegho

Art. 45.% A Clmara Municipal poderd, ac abrigo do Decreto-Lei
n.” 448/91, ser compensada dos encargos pela realizacio de infra-
-EsiTRiureEs urbanisuw paiblicas exteriores ac dominio privedo, de-
correntes de operagies de loteamento, através do pagamento da texa
municipal de wrbanizagio (TM} pelos proprietdrios ¢ demais tiu-
lares de direitos reats sobre ¢ 1ameno objecto das referidas operagdes.

SECCAO [
Especos industrinis

Art. 46, — | — Sem prejuizo do disposto no artigo 49.° do pre-
sente Regulamento, o licenciamento d¢ estabelecimentos Industrinis
[ar-se-4 na drea restrvada pars csse fim pa planta de ordenamento
4 escala de 1:23 000 (Zona Industrial de Ma¢lo),

2 — Poderfio ser criados noves espacos industriais, devendo a
ncupnp&ndmmumosserprmdﬂ:deplmdepﬂmamb-
meter a ratificagdo superior, cdesdtquesjlmrupuu.duulc-
pies minimizadoras dos impacies negativos sobre o meio, activida-
des ¢ populagies, estabelecendo-se desde 3 algumas regres a observar,
nomeadamente:

Previsfio de uma faixa de protecelio que garanta wm afustamento
minimo de 50 m dos limites doa Jotes a zonas residenciais, ha-
hitaghes ou equipamentos;

A criagdo de uma corting erbdrza em tormo destas dreas indus-
trials que ocupe pelo mencs 60% da refecldn falxa de pro-
Lecgio, onde seja sempre dada prioridade & manviencdo da
vegetacdo original, especialmente se se verificar & existéncia
de drvores de porte, por forma & evitar o contacto visual en-
tre estas freas e as ronas residencials ow de equipamentos;

Independentements de as inddstrias serem obrigadas a um tra-
temenio prévio dos efluentes indusiriais, de acordo com a le-
gislagdo em vigor, deverdo estar obrigatoriamente ligadas a
um sistema piblico de saneamento e ratamento de efluentes
residuais eficaz;

Seja impedida a construgio para fins habitacionais, com excep-
¢io de destinada ao guarda das instalagfes.

Art, 47.° E gbrigatdrio o licenciamento de unidades industriais,
de acordo com o Decreto-Lei n.® 109491, de 15 de Margo, com a
redaccdo que lhe foi dada pelo Decreto-Lei n.® 25/03, de 17 de
Agosto, antecedendo a licenca de obras e instalagho,

Art. 48.® A ccupagiio das dreas industriais ficard sujeita 4s dizspo-
sicdes do plano de pormenor aprovado.

Art, 49.% — 1 — Poderdo vir a ser licenciadas novas unidadey in-
dustriais das classes C e D fora das dreas a gue se refere o artigo 46.°,
desde que as unidades em questio verifiquem os requisitos seguln-
tes, sem prejuizo das serviddes a que se refere o capitulo 1

2} s estabelecimentos industriais devem ser providos de siste-
mas antipoluentes, por forma a dar cumprimento 4 legisla-
¢lo em vigor;

b) Os esiabelecimentos industriais da classe C 8¢ poderfo
localizar-se devidamente isclados de prédios de habitacio e
desde que cumpram as seguintes condicionantes:

Afastamentos aos limites do lote: os definidos a partir de
gualquer dos algados por um plano de 45°;
Percentagem méxima de solo impermeabilizado; 80 %y;
O tratamento dos efluentes deverd, quando necessdrio, ser
reatizado em estapfio propria, anies de langados na rede
piiblica ou nas Enhas de drenagem natiral, respeitando
em qualquer dos casos as disposiches dos Decretos-Leis
n.** 7490, de 7 de Margo, ¢ 352/90, de @ de Novembro:
Os espagos livies ndo impermeabilizados, em especial a
faixa de proiecedo enire oz edifficios e os limites do lote,
serfio tratados como espagos verdes arborizados;

c) Cs estabelecimentos industriais da classe D podem localizar-
-s& em prédios com oufros wsos, desde que as condicdes de
isolamento s tornem compativeis com o uso do prédio em
qQue s& enconfram.

2—0s ﬁtabelecimmtuns industriais da classe B jd existentes & daia
de entrads em vigor do Decreto Regulamientar n.° 10491, de 15 de
Margo, que pretendam legalizar-se ou ampliar-se, sd o poderdo fa-
zer ‘nas seguintes comdigbes:

O tratamento dos efluentes deverd, guanda necessdrio, ser rea-
lizado em estacdo prépria, antes de lancades na rede piblica
ou nas linhas de drenagem natural;

Os espagos livres- ndo impermeabilizados serdo tatados como
eapacos verdes arborizados, constifuindo uma faixa de pro-
tecoiio e isolamento;

Scja respeitada a legislagho em vigor em matéria de poluicio
ein geral;

Mediante parecer favordvel da Comissdo de Coordenagdo da Re-
giffio do Centro.

1 — Qualquer indistria da classe B ou C instalada & data da pu-
blicegiio do presente PDM 56 poderd alterar o seu equipamento pro-
dutivo ¢ proceder 4 alteragdo ou amplisgdo das suas instalagBes e
equipamentos se:

@) Mio agravar as condig@es de incompatibilidade com os usos
vizinhos, de acordo com o n.° 4

#) Demonstrar gue 05 aspectos de protecclio ambiental sfo cum-
pridos;

¢} Mo criar efeitos prejudiciais na imagem e ambiente paisa-
gistico da zona;

d) Condicionar o funcionamento das industrias da classe B ao
periodo diurno;

€) Obtiver os pareceres positivos da CCRC, da DRARN ou en-
tidades intervenientes no processo de licenciamento, caso se
trate de mudanga de classe C para B, podendo neste caso
as entidades consaltadas solicitar, através da Cimara Muni-
cipal, os elementos considerados necessdrios para a emissdo
do parecer.

4 — Considera-se que existern condigdes de incompatibilidade
quando as actividades mencionadas:

@) Déem lugar & ruldos, fumos, residuos, cheiros ow criem con-
diges de irsalubridade;

b)) Perturbem as condiches de trdnsito ¢ de estacionamento, fo-
meadamente com operagdes de circulagdo, carga e descargs;

c} Acarretem agravados riscos de incéndio ou explosdo.
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5 — As novas inddstrias da classe B sé poderfo localizar-se em
zonas industriais.

SECCAD [I]
Espagos ruvais
Art, 50.Y Os espagos rurais dividem-se em:

&) Espagos agricolas;
&) Espagos Morestais;
c) Espages agro-silvo-pastoris,

SUBSECCAD |
Espagos agricolas

Arl. 51,7 As dreas pertencentes a esta classe sio a5 gue possusm
caracteristicas mais adequadas #s aclividades agricolas, ou que as pos-
sam vir & adquirir, ¢ encontram-se identificadas na planta de orde-
namento, ¢ incluem a Reserva Agricola Macional e as dreas de uso
predominaniements agricela,

Art, 52.° A utilizaco de quaisquer espacos integrados na Reserva
Agricola Nacional subordinar-se-d estritamente aos condicionamen-
tos impostos pela preservacio das suas potencialidades, pelo gue nSo
podem ser objecto de quaisquer acedes que as diminuam oo destraam,
salvo as excepedes consignadas na lei geral, nomeadamente nos
Dexczstos-Leis n,™ 169789, de 14 de Junho, & 274792,

Art, 53.° — | — Serd permitida a im; , Nas dreas de uso
predominantements agricola nfio incluidas na RAN, de unidades de
transformaclo de produtos agricolas, pecudrios ou florestais, » de
squipamentos de interesse social e cultural, de habitagdo e de turismo
rural, nas seguintes condigBes:

fndice de construclio méximo: 0,05;

Ficarem garantidas as condigles de acesso, integracio paiagis-
tica ¢ infra-sstruturas auténomas, excepto quando existir rede
piiblica, sendo neste caso a ligago por conta do interessado.

2 — No caso de instalapdes agro-pecudrias intensivas, deverd ser
respeilado um afastamento minimo de 200 m & qualquer zona resi-
dencial, & equipamentos colectivos ou a edificios habitacionais.

SUBSECCAO 1T
Espagos flarestais

Art. 3.7 Os espacos florestais sfo destinados 4 produgio de mate-
tial lenhoso, resinas e outros produtos florestals. Tém ainde come fim
o de assegurar & correcgfio das disponibilidades hidricas, diminuir o
risco de erosfio dos solos, permitindo a sua recuperagdo funcional, &
o incremento do valor ecossistémico e recreativo da paisagem.

Ar. 55.° Nos espagos [lorestais poderdo ser awiorizadas edifica-
¢Oes nas seguintes condigdes:

&) Apoio exclusivamente florestal, devidamente justificado, n#¥o
podendo exceder, o indice de utilizaglio, o valor de 0,01, &
uma altura mdxima de § m;

b)) Como apoio habitacional ao resPanvu proprigtério, em ireas
iguais ou superiores a 5000 m®, ¢ nas seguintes condicdes:

Area mdxima de construgio; 250 m%;

Nimero miximo de pisos: dois;

Infra-estruturas autdnomas, excepto quando existir rede pri-
blica, sendo & sua ligacio por contsa do intergssado,

Art. 56.° As edificagdes j& existentes nestas zonas poderSio ser re-
modeladas ou recuperadas de acordo com o artigo anterior.

Art, 57.° Estabelecem-se para os espagos florestzis, & no dmbito
da prevengdio contra fogos florestais, as seguintes medidas de con-
trolo de povoamentos:

a) MNos projectos de arborizagiio ou rearborizagio 3 base de re-
sinosas, em espedial o pinheiro-bravo, nunca deverdo as man-
chas por elas ocupadas exceder 100 ha sem serem cantona-
das por faixas de fothosas, mais resistentes ao fogo, € com
uma largura nunca inferior 2 25 m para um e cutro ledo da
linha de talvegue;

&) Mos projectos de arborizacdo ow rearborizagde devem cons-
tar o8 locals de construgdo de pequenas barragens, agudes
ou represas onde o declive do talvegue permita & formagio
de lengdes de dgua de certa extensdo:

¢} Deverfio ser preservados todos os niicleos de vegetagdo na-
tural existentes constituidos por espéeies fforestais folhosas,
nomeadamente carvalhos, freixos, amieiros € castenheiros;

d) Deverd ser constituida wma faixa de protecelio {descontinui-
dade do coberto vegetal) em redor de habitagdes e unidades
industrzais,

Art, 38.° De acorde com o artigo 1.° do Decreto-Lei n.” 139/89,
de 28 de Abril, carecem de livenca da Chmara Municipal:

@) As acedes de destruigdo do revestimento vegetal gue ndo te-
nham fins agricolas;
‘.. ) As acpdes de aterro ou escavaciio que conduzam 4 alteracio
v do relevo natural ¢ das camadas do solo ardvel,

SUBSECCAD I
i Espagos agro-silvo-pastoris

1
Art. 58.* — 1 — Ds espapos agro-silvo-pastoris assinalados na
planta de ordenamento no serdo alvo de quaisquer restrigfies espe-
cificas no gue se refere mo uso agricola ¢ florestal & wristico (tu-
rismo rural) do solo,
2 — As condigdes de edificabilidade para estas dreas sdo as se-
guintes:
) Apenas serfio licenciades novas consiregdes em parcelas de
drea igual ou superior a 5000 m®;
b} O Indice de construglo ndo poderd exceder 0,05, sendo ape-
nas permitide & construcio de um fogo;
c) O abastecimento de dgue e a drenagem dos esgotos deverdio
ser resoivides por sislemas autdnomos, salvo se o interessado
ﬁt@rltuﬁﬁdﬂcmdﬁpﬁammlﬂ:miﬂmmﬂﬁ

Art, 60.° Sem prejulzo da eplicacdo da lef geral no que se refere
& unidade minima de coltura estabelecida para a regifo, serd permi-
tdo, nos espagos mgro-sitvo-pastoris, o fraccionamento da proprie-
dade ristica nas condipdes seguintes:

&) Ad parcelas resuhtantes ndo tenham drea inferior a 2500 m%;

&) O indice de construgio ndo poderd exceder 0,05, sendo ape-
nzs aulorizeds a construclo de um fogo;

¢} O sbastecimenio de dgua e & drenagem de esgotos, bem como
a rede vidrin interna, serfo resolvidos por sistemnas auténo-
mos, concebidos pars 0 conjunto das parcelas resultantes do
fracoionamento da unidade inicial,

Arst, 61,° — | — Serd permitida a implantacio, nos cspacos agro-
-sivo-pasioris, de unidades de transformagho de produtos agricolas,
pecudrios on florestais & de habitaglio, nes seguintes condicBes:

Indice de construclo méximo: 0,05

Ficarem garantidas as condigdes de acesso, Integraciio paisagls-
tica = {nfra-estruturas sutdaomas, exceplo quando existir rede
piiblics, sendo neste caso a ligacio por conta do interessado.

2 — Mo caso de instalaghes agro-pecudrias intensivas, deverd ser
respeitado um afastamento minimo de 200 m & qualguer zona resi-
dencial, a equipamentos colectivos ou a edificios habitacionais.

SEccAo IV
Espaces de dessswelviments turfstico

Art. 62.° Consideram-se espagos de desenvohvimento turistico as
dreas delimitadas na planta de ordenamento e que 530 fundzmentai-
mente constitulfdas peta zona envolvente & albufeira da Barragem de
Belver (Ortiga), pela zona envolvente & albufeira da Barragem da
Pracana = pelas zonas da Ribeira de Firas, e de Ladeira.

Art. 63.° As condigles de ocupaglio destes espagos serdo defini-
das em planos de pormenor & ¢laborar para aguelas zones, devendo
respeitar o5 scguinies parimetros:

Densidade méxima: 10 fogos/ha;

Indice de implantacio méximo: 0,20;

Asea minima dos lotes: 500 m%;

Mimere miximo de pisos: dods;

Infra-estruturas auténomas, exceplo se existir rede piblica, sendo
neste ¢aso 8 sum ligacho por conie do interessado.

CAPITULO 1V
Disposigies finais
Art, 64" Quando exista divida on eventuai disparidade entre as
dispesipdes do Regulamento do PDM, seguir-se-Bo as regras seguintes:

a) Quando existam planos de urbanizacdo com plena eficicia
ou planos de pormenor nas mesmas condigdes, prevatecerfio
as disposicdes destes;

b) A legislagio geral que regulamenta o use do Solo nas dreas
abrangidas por serviddes administrativas e restrigdes de unl-
lizade publica prevalece sobre quaisquer outras disposigdics
relativas a0 wso do tecritério nessas drgas.
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