MNos termos da Lei n2 32/2012 de 14 de agosto, artigo 132, ponto 2, alinea c), deve ser
parte integrante do projecto de definicdo da ARU “o guadro com os beneficios fiscais
asseciados ags impostes municipais, nes termos da akinea a) do artigo 1427,

A definicdo dos benefitics tem como objetivo sistematizar e propor instrumentos e
mecanismos estimulantes e mobilizadores da reabilitacfo urbana gue incentivem as
erdtidades privadas, empresariais e individuais a aderir ao programa.

Ao aprovar a ARU, a CMM estd ainda a habilitar os proprietédrios de prédios urbanos ou
fragbes a usufruir de uma discriminagdo positiva acerca dos impostos sobre o
patriménio e a simplificar o0 acesso a outros beneficios e progremas de apoio a

reabilitagdo urbana.

Com base no Estatuto dos Beneficios Fiscais {EBF), aprovado pelo Decreto-Lei n2
215789 de 1 de julho, cuja ultima actualizacdo é a Lei n2 83-£/2013 de 31 de dezembro,
definiu-s¢ os beneficios ficais associados & ARV de Magdo. Nio obsiante, o EBF
apresenta também beneficios extensiveis a situages fora das dreas delimitadas pela
ARU. Mo entanto, o presente decumento limita-se a enquadrar os beneficios
refacionados com a drea delimitada pela ARU.

Para a2'ém do EBF, consideram-se também ouiras situagdes previstas no Cddizo do
tmposto sobre o Valor Acrescentado {CiVAY, consagrado no Decrefo-lei n? 394-8/84 o
alterado pefa Lei n® B3-C/2013 de 31 de dezembro e no Cddigo do Imposto
funicipal sohre Imdveis {CIME 20 qual corresponde o Dacrsio-Lai n? 28772003 de 12
de novembro, alterado pela Lei n2 60-4/2011 e posteriormente alterado pela Lei n2 83-
/2013 de 31 de dezembro.

Deste modo, passa-se g sintetizar no guadro seguinte os incentivos e beneficios 3
reabHitacdo urbana para imdéveis abrangidos pela ARU de Magio:
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“Os prédios urbonos phfecto de acgles de reabiliiocéa
siio passivels de isengdo de imposto murnicipal sobre
n®7, | imdveis por um perfodo de cinee anos, a contar do
artigo | aps, inclusive, da conclusdo da mesma reabilitacso,

712 | podendo ser renovado por um perfodo adicionol de
cinco onps.”

“55o isentos do IMT as aguisicies de prédio urbano ou
de frocodo autdnoma de prédio urbano destinada

n? g, . e .
artigo exclfusivamente p habilagdo propria e permonente,
792 |78 primeira ransmissio onerosg do prédio

reabilifeda, quando fecalizado na ‘drea de reabifitacdo
urbang’.”
n2d, | “Sdo dedutivels @ colecta, em sede de IRS, até oo
artigo | Mmite de feuro) 500, 36% dos encargos suporiados
712 | pelo proprictdrio com g reabifiteco {...)°
“As mais-valfas auferidas por sujeitos passivos de RS
residentes em territério portugués sio tributadas o
n25, | toxa outdromo de 5%, sem prefuizo da oppio pelo
artigo | englobomento, quondo sejam inteiramente
712 i decorrentes do affenagfio de imdvels situadas em ‘drea
de reabilitacfo urbong’, recuperados nos termos das
respeciivas estratégias de reabilitagdo.”
“0s rendimentos prediois ouferidos por sufeitos
n2 6, | pussivos de IRS residentes em territdrio portugués siio
aitige ! tributedos o taxc de 5%, sem prefuizo do opedo pelo
712 | englobamento, quandeo sejam inteframente
decorrentes do arrendamenta {..)7.
al. al, | “Paraasimportaghes, transmissdes de bens e
ne 1, | prestagdes de servigos constantes dalista fanexa a
artign | este diploma, a taxa de 6%".

182
“Empreitadas de reabilitacdo urbana, tal como
definida em diploma especifico, realizadas em imaveis
panto U 2m espagos pﬁhlic’ns Incai'izacins em dreas de
223 reabllitacdo urhan? {&reas criticas de recuperafdo e
da rea_mversﬁa urbanistica, zonas de intervengdo das
Lista ] sociedades de reabilitagdo urbana e outras)

delimitadas nos termos legais, oe no dmbito de
operatfes de requalificacdo e reakilitagio de
| reconhecido interesse plblico nacional®,

Parz efeitos da aplicagia do incentivo fiscal de isencio do Imposio Manicipal sabre

imaveis (M)}, importa definir que, de acordo com o Artige 712, ndmers 22 do EBF as
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Accoes de Reabilitac8o sdo “os intervencdes destinadas a conferir adeguadas
caracteristicas de deserpenho e seguranca funciongl, estrutural e construtive o um oy
vdrios edificios, ou g5 construgdes funcionalmente adfocentes incorporados no seu
logradoure, berm como 6s frocpBes, ou a conceder-fhes novas aptiddes funcionais, com
vistg @ permilir novos usos ou o MESMO Uso com padrdes de desempenfo mais
elevados, dos gugis resufte um estado de conservacao do imdvel, pelo menos, dois
nivels acimo do atribuide antes da intervencdo’.

Os ndveis acima referidos escalonar-se-8o do seguinte modo:

Bom
Médio
Mau
Péssimo

De mode a percepeionar o nivel atingido apds a intervancio, sefo utilizados dois

metodos:

APLICAGAC PRIMARIA {de avaliagio fisica)

Consiste na realiza¢do de uma andlise centrada exclusivamente nos pardmetros fisicos
da intervengdo, tende em conta a melhoria em pelo menos 2 niveis acima do atribuido
antes da intervencao, conforme o Artigo 712 do EBF.

Fara esta andlise serd utilizada a “Ficha de Avaliag3o do Nivel de Conservagio de
Edificios” do Novo Regime do Arrendamento Urbano, publicado pela Portaria 1192-
Bf2006, de 3 de novembro e sepue as instrugdes de aplicacio do "Método da
Avaliacdo do Estado de Conservacdo de Imoveis” (MAEC).

APLICACAO SECUNDARIA {de Avaliagio Funcional e de Desempenho)

A aplicacdo desta segunda andlise, so ocorrerd, se ndo for possivel obter 2 niveis pela

avaliagdo fisica da intervengdo.

Dado que a avaliagdo anterior ndo tem em conta tedos os aspectos da obra realizada,
Criol-52 um conjunto de eritérios para analisar a intervenc3o na sua zlobakidade; este

méfodo de avaliagio serd repartido entre uma andlise fisica 2 uma anilise

falal
pardmetros funcionais e de desempenho, nomeadaments pelz atribuic3o de:
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1} Um nivel pela avaliacdo fisica, ficando obrigatdriamente o nivel “médio” como

Hmite minime de isengio;

2} Um nivel pelas novas aptidfes funcionais e padries de desempenho mais

elevados.
CRITERIOS FUNCIONAIS E DF DESEMPENHD

Na avaliac3p destes critérips serd cbrigatdria a obtengdo de 1 crédito por tema, acrescido de
mais 2 critérios, totalizando um minimo de 5 critérios dos seguintes:

* Temazl-—Valorizagdo Territarial
s Valorizag3o de ediffcios rotdveis e acompanhamento;
*  Permeabilizacdo no mintmeo de 25% do {ogradours existente;
s Manutengdo de materiais e técnicas tradicionais;

»  Alteracdo {usos efou tipologia) que permitem ocupar um imdvelfiragio antes
desocupadafdevoluta.

*  Tema |l - Valorizag3o Energética & Ambiental
s Cerificagdo energética (minimo de classe "B-" para edificios reabilitados);
+  Adicdo de energias renovaveis {painels solares, painéis fotovoltdicos, outros);
» Sisterna de recolha e armazenamente de dguas pluviais {minime de 1 m?);

*  Executar a separacdo de rede predial de dguas pluviais, de dguas residuais, de
dpuas domeésticas, com Bgacio 3 rede pdblica.

s  Tema lll - Melheoriz das Condigfes de Hahitabiidade e Conforio

¢ Cumprimenio das normas técnicas {acessibilidades), de arardo com o DL
16372046, de 8 de agosto;

s Melhoria das condic8es de habitabilidade, de acordo com 25 normas t8cnicas
do RGEL,

s Criagdo de estacionamento no interior da propriedade, 1 por fogofunidade de

ocupacio;

* Relatdric acdstico, com cumprimento do Regulamento de Actstica dos
Edificins.



