A CMM, tem-se assumide, ac longe das angs, come um municlpio consciente do papel
eentral do seu patrimonia, do seu centro histdrico, dos seus espagos urbanos e espacos
verdes, das suas infraestruturas e dos seus equipamentos de utilizagdo caletiva.

Meste sentido, 2 ChMM reconheceu necessidade um programa estratégico que cologue
emn evidéncia e despolete a reabilitagido urbana da vila de Magdo. Esta estratégia, que
passa pela implementagdo de uma ARU, visa contrariar a tendéncia de despovoaments,
generalizada ra maioria dos municipios do interior do pals, e a degradagde do
edificads, dos espagos publicos e do patrimdnio de Macio através de uma intervencio
integrada exequivel a curto cu médio prazo.

A atual conjuntura econdmica, pela insuficiéncia de meios atribuidos aos munidpios e
pela fragilidade do tecido econdmico privado, faz prever sérios riscos de uma
progressiva e acentuada degradagdo ou obsolesténcia destes elementos centrais da
vida do concetho, designadamente no que se refere as suas condigdes de uso, solidez,
seguranga, estética e salubridade.

O novo RIRU e as futuras agdes a ele associadas fazem prever um forte investimento do
Estado na reabilitacio wbana come uma das metheres apostas para, simultaneamente,
apoiar economicamente os municipios, os 5eus cidadaos e as sUas empresas.

0 Municipic de Magdo estd em condigbes de, através de um conjunto de acles
integradas, responader atempadamente aos desafios langados pela administracio
central, por forma, a maximizar a captagdo de fundos e mefos que permitirdo hetar
contra estes constrangimentos e contribuir para uma assumida revitalizacido do tecido
urbano histdrico e econdmico do Concetho.

Beste mode e no dmbite do novo RIRU, s3o cinco os grandes desafios gue competem a
ChiM vencer e gue a delimitagdo da ARU é um dos passos para gue se fagam comprir
os objetivos e ultrapassar os desafios:

1} Articufar o dever de reabifitacio dos edificios que incumbe aos privados com a
respaonsabilidade puiblica de qualificar e modernizar 0 espoce, os equipomentos
e gs infraestruturas das dreas g reabilitar;

2) Gorantir o complementaridade e coordenoedo entre os diversos  gtores,
capcentronds recursos em aperapfes integradas de reabilitacdo nos “dreos dz
reabifitocio urbana™ cufn defimitorde incumbs gas municipios e nos quais se
intensificom gy gpoios fiscais e financeiros;
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3) Diversificar os modelos de gesido das intervengdes de reabilitacdo urbong,
abrindo novas possibilidades de intervengdo dos proprietarios e outros parceiros
privados;

4] Criar mecanismos que permitam ogifizor os procedimentos de controfo prévio
das operagdes urbanistfcas de reahbifitacdo;

5} Desenvolver novos instrumentos que permitom equilibrar os direitos dos
proprietirios com @ necessidode de remover os obsticulos & reabilitacio
gssociados @ estruturg de propriedsde nestas dreas.

A ARU tem um cardter versdtif e heterogéneo. £ uma forma sustentdvel de apoiar os
cidaddos e as empresas do munic/pic porque se centra, essencialmente, num gquadro
fiscal e fegal favordvel ao investimento dos privados e na agilizagdo e enguadraments
dos procedimentos publices de ficenciamento e acompanhamento.

E também um instrumento que visa dinamizar, regenerar e revitalizar os centros
urbanos, porque permite discriminar positivamente as zonas urbanas ja existentes
tornando-as mais atrativas e comgpetitivas em refagde 3s novas dreas de sxpansio,

E ainda uma forma de atrair e canalizar investimento, porgue implementa um contexto
de investimente favordvel em termos de impostos e taxas conducente a boas
rentabifidades dos investimentos realizados nestas zonas.

21



