O Regime Juridico da Reabilitagdo Urbana {RIRU}, na redagio conferida no Decreto-Lei
n.2 307/2009, de 23 de outubro, estabelece no Artigo 2%, alinea j), o conceite de
Reabilitac8o Urbapa. Por este entende-se que & “o forma de intervengdo integrody
sphre o tecido urbano existenfe, em que o patrimdnio urbanistico e imobilidgrio &
mantido, no seu todo ou em parte substanciol, e modernizado através da realizacdo de
obras de remodelfacdo ou beneficiacdo dos sistemas de infra-estruturas urbonaos, dos
equipamentos e dos espacas urbanos ou verdes de utifizacdo colective e de obros de
construcdio, reconstruciio, ompliopio, glteragdo, conservacdo oo demoficio dos
edificios”.

O primeiro esforgo pela valorizacdc e salvaguarda do nidcleo antigo da vilz de Magio
traduziu-se na constituicdo de um GTL em 1996, que foi extinto em 1939, antes da
aprovacac do Plano de Urbanizacdo no qual se focou no perfodo de funcionamento .
Segundo a Filosofia do Plane de Urkanizaco e Salvaguarda de Magdo, o plano teve
como objectivo (de) valorizar e salvaguardar as zonas histéricas de cada local. Na base
de elzboragdo do mesmo esteve também 2 consciencializagdo da populagio em geral,
dos técnicos € das entidades em particular, para as questdes da salvapuarda e

valorizacdo do patrimanio.

O plano reconhecia que os equipamentos disponivels no concelho ao nivel da rede
escofar, dos servigos de satide & de apoio a idosos eram suficientes para satisfazer as
necessidades dos 10060 habitantes do concelho a data. A proposta passava por
canalizar para o nddeo histdrico as atividades socdioculturais e implementar
equipamentos gue poderiam contribuir para a sua valorizagado e “obrigar” a populacio
que tende 5 “fugir” para zonas mais recentes & consequentemente a fixarem-se nas

Mesmas.

Para além deste estudo, foram considerados outros elementos, nomeadamente do
Plano Diretor Municipal de Bdacdo [(PDM} para 2 delimitacio da ARUL Segundo o
reguiamento do PDM, Resolucio do Consetho de Ministros n.? 72/94 de 23 de agosio
de 1994, artigo 368, "Consideram-se espopos urbanos ou urbanizavels os dreas
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defimitadas como tof ng plonta de ordenamento, no escola 1:25 000, as quais incluem
os perimetros urbanos e as dreos sociais,”

Apos cuidada analise da situagdo atual do tecido urbano da vila de Macdo e de
ponderagdo acerca das estratégias urbanas e politicas em que a ARU serd enguadrada,
decidiu-se incluir na sua delimitagdo todos os espacos urbanos e urbanizdveis incluidos
dentre do perimetro urbano de Magio.

A englobacdo no perimetre da ARU de todos estes espages, permite abranger toda a
area urbana consolidada e de interesse histdrico, cultural, identitéric e praservival.
Assim, pretende-se gerar uma maior aderéncia e possibilidade de usufrutc em termos
de volume de proprietdrios efou espacgos afetos pelos beneficios e incentivos da AR,
Para além disso, a ARU de Magde promove uma maior facilidade, rapidez e agilidade
dos processos para cbter resuftados visiveis no tempo de vigéncia da ARU.

Adicionalmente, a regeneracioc urbana de Magdo, ao estar englobada numa estratégia
compleia e integrada de articulagSe e agilizagdo dos procedimentos entre os vérios
atores, ird projetar-se no enriguecimento do tecido urbano e da qualidade a vérios

nivals.

Numa localidade com a dimens3o e as caracteristicas de Magdo, o principal ohjetivo
sera canalizar os investimentos parz ¢ melhoraments do edificado e incentivar a
fixag8o dos cidados dentro da drea consolidada da vila. Meste sentido, encontram-se
subjacentes & proposta de delimitacdo os seguintes critérios:

1)  Promover a unificagdo e a coesdo territorial de Macap;

2} Preservar a identidade da vila e garantir a coeréncia tipoldgica do edificado;

3]  Dinamizar e revitalizar a drea urbana consolidada;

4}  Condiliar a preservacdo dos valores patrimoniais com a recuperagio e a
requalificagdo do edificado correnta;

5)  tdelhorar a relagdo e articulagdo entre os diferentes usos — habitagio,
atividades economicas, cultura e lazer;

6] Fomentar critérios de interligagic e atratividade para intensificar as
atividades econdmicas e fungdeas do presente;

7] Criar condigdes atrativas e vantajosas para a fixac3o de novas atividades;

8) Contemplar a inclusio de equipamentos, espagos plblicos e servicos de

maiar relevancia, gue apresentern necessidades de intervencio.



