


Reviszo 01 —janeirc de 2015

Alteracies:

o Capitulo 7 — Quadro de Apoios e Beneficios Fscals: alteraggo da nimerac3o no guadre
de avaliacio do estado de conservacio des edificios, de acordo com os critérios
presentes na Portaria 1192-8/2006, de 3 de novembra.

Revisdo 02 —abril de 2015

Afteracoes:

¢  (Capitvlo 3 - Enguadramento: enguadramento da evolugdo urbana de Magie mais

completo.

s Capitulo 4 — Critérios Subjacentes 3 Delimitagdo da ARU: alteragio dos critérios
subjacentes a delimitagdo da ARU, de acordo com 2 nova proposta de delimitacdo.

s  Capituto 5 — Planta de Proposta de Delimitacdo da ARU: alteracio do perimetro de
delimitacio da ARU.
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0O panorama de planeamento e gestdo urbanistica actual coloca em forte énfase a
reabilitacdo e requalificagao dos nicleos urbanos como pricridade de atuacio. Neste
sentido, o presente documento consubstancia a proposta de delimitagdo da Area de
Reabilitagdc Urbana [ARU) de Macdo. Esta proposta foi elaboreda pela Cimara
Municipal de Magdo (CMM}., com o apoio da Modo Arquitecios Associados, Lda. Visa
estabelecer uma estratégia com o objetivo de methorar a qualidade urbana da vila e
impulsionar a regeneracio demografica e econdmica.

0O presente documento foi efaborado de acordo com o Artigo 132 do Decreto-Lef n.2
307/2003, de 23 de outubro, alterado e republicado pela Lei n.2 32/2012, de 14 de
agosto, gue estabelece o Regime Jurfificc da Reabilitagio Urbana (RIRU). ©
procedimento passard pela apresentagdo do mesmo junto da CMM, para apresentagio
e aprovacdo posterior pela Assembleia Municipal de Magao, orgdo competente para
deliberar sobre 2 sua aprovacio.

MNa seguéncia da apresentagac da delimitagio da ARU de Mag3o e conforme o disposto
no Artigo 152 do diploma supra referido, a CMM dispde de 3 {trés) anos para
apresentar a rspectiva Operacio de Reabilitagio Urbana {ORU).

{ ato de aprovacdo da delimitacio da ARU & publicado por meio de aviso, na 22 sérip
do Didrio da Repdblica e divulgado na pdgina de internet do municipio.
Simultineamente, o ato de aprovacdo da delimitacio da ARU & remetido pela CMM
para o Instituto da Habitagdo e Reabilitagdo Urbana (FHRL}.



0 presente documento tem como objetive apresentar a proposta de delimitagio da
Area de Reabilitagio Urbana (ARU} de Magio. Deste modo, esclarece-se a sua
pertinéncia, o enguadramento na legislacio vigente e os beneficios e incentives fiscais
associades ao plano e enquadrados legalmente.

A reabilitac3o urbana tem sido um tema recorrente em todos os setares que estejam
refacionados com o meio urbano. Os governantes, sensibilizados pela atual situacdo de
desadaptacio, obsolénciz e degradacio do edificado, iniciaram em 2009, com o
Decreto-let n? 307/200% de 23 de outubro, que estabelece o Regime Juridico da
Reabilitagdo Urbana [RIRU), a publicacdo de legislacio no sentido de desenvolver um
enquadramento regulamentar para impulsionar a reabilitagSo urbana.

A alteracio e republicagiio do RIRU, através da Lei n2 32/2012 de 14 de agosto,
clarificou o Regime das Areas de Reabilitagio Urbana (Capitula ¥}, estratégia operativa
de reabilitacdo urbana. Esta alteragdo veio também possibilitar que os municipios
estabelecam e fmplementem os programas de reabilitacdo urbana de forma faseada.
Numa primeira fase, procede-se & aprovagdo da delimitacio da ARU e numa fase
subsequente que pode ir até um perfode de 3 (trés) anos, a aprovacio da ORU a
desenvolver nestas dreas.

Ao abrigo do Artigo 129, alinea 1 do RIRU, define-se como objeto das ARUs os “espacos
urbanos gue, em virtude da insuficiéngia ou obsoléncia dos edificios, das
infraestruturas urbanas, dos eguipamentos ouw dos espacos urbanos e verdes,
Justifiguem uma intervengao integrada”,

De acordo com o Artigo 132, alinea 2, os elementos compositdrios da proposta de
delimitacio da ARU, para sua fundamentacio, 550 os seguintes:

* A memdrin descritiva e fustificativa, que incluf os critérios subjacentes & defimitario dg
dreg abrangida e os ohjelivos estrotégicos o prosseguin:™

e “Apfanta com o delimitacdo da drea abrongida;”™

* "0 gquodra dos beneficios fiscais associndos aos impostos municipais, nos termos da

tlinea af do artige 1427,

Deste modo, 3 meméria descritiva e justificativa surge nos capitulos 3, 4 2 § do
presente documento, 23 plantas da propoestz de delfimitagcdo no capitulo S 2 por ditimo,

T

o quadro de beneficios fiscais no capiiulo 7.



Para além dos beneficios fiscais associados & ARU, esta contempla também uma
agilizagdo dos procedimentos de controlo prévio decorrentes do Regime Juridico da
Urbanizacio e Edificacdo (RJIUE), ao abrigo do Decreto-lei n® 53/2014, de 8 de abril
que estabelece o regime excecional e tempordric aplicdvel & reabilitagdo urbana de
edificios ou fragdes focalizados em ARU ou cuja construcdo tenha sido concluida ha
pelos menos 30 anos, desde que pefo menos 50% da sua drea seja destinada ao uso

habitacienal.

A simplificacdo introduzida pefo regime excecional e tempordrio passa pela
possibilidade de dispensa, em operagdes urbanisticas, de normas legais ou
regulamentares supervenientes 2 construgdo origingria, tais como o Regulamento
Geral de £dificagSes Urbanas [RGEU), normas técnicas para melhoria da acessibilidade
das pessoas com mobilidade condicionada, Regulamento dos Reqguisitos Acdsticos dos
Edificios, requisitos de eficiéncia energética e qualidade térmica, instalacio de gds e
instalagdo de infraestruturas de telecomunicagGes em edificios, ou contribua para a
melharia das condigdes de seguranga e salubridade do imavel,

Em conjunto com o regime excecional, a delimitagio da ARU permite otimizar e
promover a reabilitagdo e regeneragdo urbana devide a possibilidade de beneficiar de
uma estratéglz Integrada e global de melhoramente e inclusio de todo o edificado da
drea delimitada, ap invez de fomentar projetos isolados e descontextualizados.



