<wOouwoO
S O O
AOC,AC,
RCANA
GITAM
OGLB
R,EMR
a -

<

LLI

e

ESTRA




indice

Tl T N =Tl Y[ TSRS 4
RN ueT o [Vt T TSP PP PSP PRP PP 5
AbOrdagem MeEtOdOIOGICA. ... uiuuiuiiieiteeie it 7
Enquadramento concelhio do territdrio da ORU.........ccooiiiiiiiiiiiieieeee e 10
Critérios de delimitag@a0........eocuiiiiiiiie s 12
Critérios subjacentes a delimitagdo do territdrio da ORU ........ccccceiiiiiiiiiiiieceec e, 12
Plantas de delimitag@0 ........ooouieiiiiiiii e 14
Caraterizagao do territorio da ORU ..........cociiiiiiiiiiieiee e 15
Dinamicas demMOgGrafiCas ........ocuiiiiiiiiee e 15
Yol (o Tlo] g o] o 01T PP PP 18
DiNAMICA UIDANISTICA ..euvieeeieiei ettt 21
Ativos cUItUrais @ PatrimONIi@is. .. .c.ueeiueieiiie et 23
Grandes NUMEroS dO TEITITOIIO ..o..uiiiiiiie ettt 25
Estratégia de Reabilitag@o Urbana ..........cooiiiiiiiiie e 26
g U =T [T g 1= o1 o TSRS 26
AMDbICA0 € ObjetiVO @SEratEgiCO . ...eeiiiiiii it 29
Operacionalizac¢do do Programa Estratégico de Reabilitacdo Urbana ..........cccocveieieenen. 32
Prazo d@ @XECUGAO0 ..o uuiie ittt ettt ettt ettt e e bt e e sttt e enr e e ebe e e et e e anneeeneeas 33
Modelo de geStE0 @ EXECUGA0.....c.uuiiiieiie ittt ettt 34
Quadro de apoios € iINCENTIVOS FISCAIS ...eeiveieiiiieiiee e e 37
BENETICIOS FISCAIS ..veineeetie ittt ettt neesne e e ens 37
Programa de inVeSTIMENTO .........ciiiiiiiiie e e 43
L@ TU Yo [ T3 11 Y=Y SRR 43
Descrigao dOS INVESTIMENTOS ....c.uviiiiiiieiiie ettt 45
Programa de fin@nCiamento ........couiiieiiiiieie e 64



A Reabilitagdo Urbana no contexto do Portugal 2020.........ccccviiiiiiiiiiiciiiceee e
Outras fontes de financiamento .........ccoiiiiiiiiii e
Principal Legislagao @M Vigor......cc.oiiiiiiiiiiiee et

Guia de Procedimentos para Privados ...........cccuciiiiiiiiie i



Ficha tecnica

Titulo

Programa Estratégico de Reabilitagdo Urbana de Macao

Promotor

Camara Municipal de Macdo

Com o apoio de

TERRISIRG

TERRITORIOS & REDES

Equipa técnica

Antonio Marques | Coordenacao global
Ana Gomes

Filipe Aradjo

Marcio Negreiro

Rui Guerreiro

Com o apoio técnico da Camara Municipal de Magao



Introducao

A reabilitacdo urbana é um dos pilares essenciais para o desenvolvimento social, econdémico,
urbanistico e ambiental dos territorios, em particular, daqueles que enfrentam fendémenos
ligados ao despovoamento, desertificacdo, envelhecimento, retra¢do do tecido produtivo e
perda de funcdes urbanas. E necessario tirar partido dos valores e dos ativos (humanos e fisicos)
que estes territorios possuem, promovendo a sua base enddgena, tendo em vista a captacdo
de fluxos de residentes, visitantes e investimento estruturante que permita desenvolver novas

dindmicas geradoras de emprego e de riqueza.

Em termos de panorama nacional, o paradigma da regeneracao urbana por iniciativa publica
foi fortemente alterado pela introdu¢ao do Regime Juridico da Reabilitagdo Urbana (RJRU),
(Decreto-Lein.2307/2009, de 23 de outubro, na sua atual redagao), que estabelece um conjunto
de instrumentos operacionais, com um certo grau de flexibilidade, que possibilitam aos
Municipios definirem formas de atuagdo nas areas com maior caréncia e urgéncia de

intervencao ao nivel da reabilitacao do edificado e da requalificagao do ambiente urbano.

O Municipio de Macao, atento a necessidade de incentivar a esfera privada para reabilitacdo do
edificado no Centro Urbano de Macao, aprovou em 2015 a sua ARU, no sentido de dispor de um
leque de beneficios fiscais atrativos ao investimento no imobiliario. Para além disso, colocou ao

dispor do privado mais informacao para a simplificagdo processual da reabilitagao.

O Centro Urbano de Macdo é possuidor de um conjunto de desafios prospetivos
particularmente ligados com a sua qualificagdo urbanistica e funcional, facto que conduziu a
Camara Municipal de Ma¢do (CMM) a desenvolver o presente Programa Estratégico de

Reabilitacdo Urbana (PERU) de Macdo.

Assim, a necessidade de definir uma ORU surgiu no sentido de dar continuidade aos objetivos
e beneficios da ARU, com uma estratégia integrada do Municipio, especifica para esta area
territorialmente delimitada, que articule o dever de reabilitagdo dos edificios que incumbe aos
privados com a responsabilidade publica de preservar o patrimonio, qualificar e modernizar o

espago publico.

O Municipio de Magdo com aprovacdo desta ORU, através de instrumento proprio — O
Programa Estratégico de Reabilitagdo Urbana (PERU) de Macao - procura fazer convergir para
este territorio especifico um conjunto de investimentos que, de forma integrada e articulada,

materializam as grandes op¢des de desenvolvimento urbano do municipio, sobretudo no que



respeita a valorizacdo e salvaguarda do seu patrimonio contruido, encarando a reabilitagdo

urbana como um vetor essencial para o desenvolvimento do territdrio e da economia local.

Assim, o presente PERU surge, neste contexto, como instrumento empenhado em fornecer o

devido enquadramento estratégico as operagdes de reabilitagdo, bem como em programar

financeira e temporalmente a execu¢do das mesmas, dando cumprimento aos pressupostos

constantes no n° 2 artigo 33° do RJRU dos quais os sequintes se aplicam a ORU a aprovar:

a)

b)

d)

e)

9)

h)

Apresentar as opgbes estratégicas de reabilitacdo e de revitalizacio da drea de
reabilitagdo urbana, compativeis com as op¢bes de desenvolvimento do municipio;
Estabelecer o prazo de execucdo da operacdo de reabilitacdo urbana;

Definir as prioridades e especificar os objetivos a prossequir na execu¢do da operagdo de
reabilitagdo urbana;

Estabelecer o programa da operacgdo de reabilitacido urbana, identificando as agoes
estruturantes de reabilitagdo urbana a adotar, distinguindo, nomeadamente, as que tém
por objeto os edificios, as infraestruturas urbanas, os equipamentos, os espagos urbanos e
verdes de utilizagdo coletiva, e as atividades econdmicas;

Determinar o modelo de gestdo da drea de reabilitagdo urbana e de execugdo da respetiva
operagdo de reabilitacdo urbana;

Apresentar um quadro de apoios e incentivos as agoes de reabilitagdo executadas pelos
proprietarios e demais titulares de direitos e propor solucdes de financiamento das agées
de reabilitagdo;

Descrever um programa de investimento publico onde e discriminem as agdes de iniciativa
publica necessaria ao desenvolvimento da operagdo;

Definir o programa de financiamento da operacdo de reabilitagdo urbana, o qual deve
incluir uma estimativa dos custos totais da execu¢do da operagdo e a identificagdo das

fontes de financiamento.



Abordagem metodologica

Atendendo a multiplicidade dos desafios e a magnitude dos problemas que o centro urbano de
Macao enfrenta, designadamente a degradacdo e obsolescéncia dos seus espagos publicos e
equipamentos, o municipio optou por promover para este espaco uma abordagem mais
integrada, procedendo para o efeito ao desenvolvimento de uma ORU do tipo sistematica e a
elaboracdo do Programa Estratégico de Reabilitagdo Urbana (PERU), que consiste no
instrumento préprio de enquadramento da ORU sistematica, no qual se desenha a estratégia

de intervencao e se define financeiramente e temporalmente a sua operacionalizagao.

Esta modalidade de ORU sistematica pressupde uma abordagem integrada a reabilitacdo do
centro urbano que procura tirar partido do seu papel polarizador no contexto concelhio. Assim
PERU prevé um conjunto de intervengdes articuladas e coerentes dirigidas a reabilitagdo do seu
tecido urbano. Estas intervencdes contemplam, para além a reabilitacdo do edificado, também
a qualificagao das infraestruturas e equipamentos, dos espacos verdes e urbanos de utilizagao
coletiva, dimensdes consideradas essenciais a reativacdo das dinamicas socioecondmicas do

centro urbano.

Sem prejuizo das interven¢des de requalificacdo que o municipio tem promovido no centro
histdrico ao longo dos Ultimos anos, este novo ciclo de reabilitacdo urbana tem como ponto de
partida o mais recente enquadramento legal que consagra na esfera das competéncias
municipais um conjunto de poderes que permitem uma agilizacdo das operagdes de

requalificagcdo de edificios, espagos publicos e equipamentos.

Também a possibilidade de cofinanciar através de programas de nacionais e comunitarios
projetos publicos e privados em reabilitacdo urbana veio dar um importante incentivo a
regeneracao do tecido urbano do concelho. Para o caso especifico do territério da ARU/ORU de
Macdo destacam-se os apoios disponiveis no ambito da Prioridade “6.5 — Adogdo de medidas
destinadas a melhorar o ambiente urbano, a revitalizar as cidades, recuperar e descontaminar
zonas industriais abandonadas (incluindo zonas de reconversdo), a reduzir a polui¢do do ar e a

promover medidas de reducdo de ruido”.

A mobilizacdo destas verbas pressupde a aprovacao de um Plano de A¢do de Regeneracdo
Urbana (PARU) no qual a delimitagdo de uma ARU constitui-se com um requisito obrigatorio.
Assim, por forma a cumprir dentro dos prazos exigidos pelo aviso de concurso, o municipio

decidiu antecipar o processo de delimitacdo da ARU relativamente ao processo da ORU.



E neste contexto que, na qualidade de entidade gestora, o municipio de Mac&o d§, nesta fase,
cumprimento ao disposto no 15° do RJRU, que obriga a aprovagao da ORU no prazo maximo

de 3 anos, apos a aprovacdo da ARU respetiva.

Area de Reabilitagdo Urbana de
Magéao

Operagédo de Reabilitaggdo
Urbana de Magao

Programa estratégico de

Auscultacéo de atores reabilitag&o urbana

Caracterizacgéo do territorio Prazo de execugéo

subjacentes a delimitacéo

Objetivos estratégicos

1 1
] ]
1 1
1 1
] ]
1 1
1 1
]

| Definigéo dos critérios :
1 1
1 1
] ]
1 1 Programa de Investimento
1 1

1 1

1 1

1 1

1
I
|
1
I
I
1
1

Modelo de Gestdo e Execugéo :
1
I
1
1
I
|
1

Apoios e incentivos fiscais Programa de Financiamento

Diario da Republica

Diario da Republica

IHRU (Portal da

Habitagéo)

1
]
]
1

Site da CMM :
1
1
I Site da CMM
1

O documento PERU foi estruturado por forma cumprir com pressupostos do artigo 33° RJRU e

inclui, para além do presente capitulo de introducdo e enquadramento, os seguintes elementos:

= Enquadramento concelhio do territério da ORU: onde é feito um breve retrato da
atual realidade concelhia, da sua insercdo regional dos principais desafios que o
territorio enfrenta, bem como do enquadramento do centro urbano de Magdo no
concelho;

= Critérios de delimitagdo: onde se apresentam os critérios subjacentes a sua
delimitagdo da ORU do centro urbano de Macdo e se identificam os limites do
perimetro da area abrangida em questao;



Caracterizacdo do territério da ORU: onde se analisa a evolucdo demogréfica, o
estado de conserva¢do dos edificios, com base em dados do INE, dos momentos
censitarios de 1991, 2001 e 2011. Neste ponto também se procede a caracteriza¢do dos
principais ativos patrimoniais, o tecido econdmico local, as condi¢des do espaco
publico e as condi¢des de mobilidade e acessibilidade;

Estratégia de Reabilitacdo e op¢des estratégicas: onde se apresenta a estratégia de
reabitacdo urbana e os seus objetivos, descrevendo o processo que esteve na base de
construgdo da mesma;

Prazo de execucao: onde é referido o ambito temporal da ORU, conforme disposto no
artigo 20° do RJRU;

Modelo de Gestao e de Execugao: onde se desenvolve o modelo de gestdo de a
assumir pela Camara Municipal, nos termos da alinea a) do n° do artigo 102 do RJRU;

Quadro de apoios e incentivos fiscais: onde se apresenta um quadro de apoios e
incentivos as a¢oes de reabilitacdo executadas pelos proprietarios e demais titulares de
direitos, e apresentam solu¢des de financiamento das a¢des de reabilitagao;

Programa de investimento: onde se elencam e caraterizam as operagdes previstas
nesta ORU;

Programa de financiamento: onde se inclui uma estimativa dos custos totais da
execu¢do da operagao e a identificagdo das fontes de financiamento;

Principal legislagao em vigor: nomeia-se a legislagdo vigente mais relevante para a
tematica em causa;

Guia de procedimentos para privados: descreve o conjunto de procedimentos
associados a obtencdo dos beneficios fiscais para os privados no caso da reabilitagao de
edificios localizados dentro do perimetro da ARU.



Enquadramento concelhio do
territorio da ORU

O concelho de Magao localiza-se sensivelmente perto do centro geografico do pais e sob o
dominio administrativo do distrito de Santarém e possui uma superficie de aproximadamente
400 km 2. Em termos de provincia pertence a Beira Baixa, na convergéncia desta com as de
Alentejo e Ribatejo. Esta centralidade posiciona-se como uma mais valia pela facilidade de
articulacdo a todas as zonas do pais e Espanha, servida pelos acessos rodoviarios a A23, IC8 e

EN244 e ferroviarios através da Linha da Beira Baixa.

Em termos de enquadramento territorial, desde 2010, com a Publica¢do da Lei n.° 21/2010 o
concelho passou a pertencer a regiao de Lisboa e Vale do Tejo (NUTS I), no Médio Tejo (NUTS
1), sendo que até essa data se enquadrava na zona Centro (NUTS II), Pinhal Interior Sul (NUTS

).

As freguesias do concelho de Macgdo sdo seis: Cardigos, Améndoa, Carvoeiro, Envendos, Ortiga
e Unido de Freguesias de Macdo, Penhascoso e Aboboreira. E nesta Ultima, resultante do
processo de reorganizagdo administrativa territorial iniciado em 2012, que se localiza a drea de

atuacdo do presente PERU, em consonancia com a ARU.

Avilade Macao, localidade sobre a qual incide a presente ORU, é a sede do concelho homdnimo,
e situa-se na zona sul deste. A ARU de Magao abrange toda a area urbana consolidada e de

interesse historico, cultural, identitario e preservavel da vila.

Segundo os dados disponiveis no INE, o concelho tinha em 2011 uma populagdo residente de
7338 individuos. Destes, 2228 residiam na freguesia de Macdo, totalizando 30,36% da
populacdo total do concelho. De acordo com a mesma fonte, verificou-se que em 2011 a
densidade populacional no concelho de Magao era de 18,1 residentes por km?, abaixo dos 21,2
residentes por km?2 no Pinhal Interior Sul, dos 82,1 residentes por km?2 na zona Centro e dos
112,6 residentes por km? em Portugal Continental, o que verifica a baixa densidade

populacional do territorio.

No periodo compreendido entre 2001 e 2011, o concelho de Magdo perdeu 13,08% da
populacdo residente, acentuando a tendéncia demogréafica regressiva verificada na maioria dos

concelhos da regiao.
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Toda a area do concelho de Magao constitui uma riquissima zona paleontoldgica e arqueoldgica,

pojada de variados fdsseis e achados arqueoldgicos, principalmente da época Romana.

No entanto, reconhece-se que a vila de Magdo tem uma histdria pouco documentada e,
portanto, cré-se que que tenha sido um ermo relativamente despovoado até ao inicio da
primeira dinastia, quando foi alvo de disputa entre a Coroa e a Ordem de Malta. D. Dinis, ao

reconquistar a regiao, reconheceu pela primeira vez a importancia da “aldeia de Mac¢do”.

O Gabinete Técnico Local (GTL) da CMM, que funcionou entre 1996 e 1999, foi o grande
propulsor do levantamento historico-urbano da vila que reuniu um valioso trabalho de
levantamento e caracterizacdo do edificado, importante também para a delimitacdo e

compreensao da ARU e, por sua vez, da ORU.

O primeiro foral de Macao foi outorgado pela Rainha Santa Isabel, renovado em 1355 pelo
futuro rei D. Pedro |. Nesta altura Magdo dependia de Belver. Em 1527 Magao era ja uma vila,
sede de concelho, com uma populagao de 8oo habitantes. A posicdo militar estratégica fezcom
que tenha sido em 1761 o0 quartel das tropas inglesas de Lippe. Em 1808 a regido registou grande

violéncia devido as invasoes francesas.

A reforma administrativa de 1834 extinguiu os concelhos de Envendos e Carvoeiro, que
passaram a integrar o concelho de Mag¢do. Mais tarde, o concelho de Améndoa passou pelo

mesmo pProcesso.
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Critérios de delimitacao

O Regime Juridico da Reabilitagdo Urbana (RJRU), na redagdo conferida no Decreto-Lei n.°
307/2009, de 23 de outubro, estabelece no Artigo 29, alinea j), o conceito de Reabilitacdo
Urbana. Por este entende-se que é “a forma de intervengdo integrada sobre o tecido urbano
existente, em que o patrimonio urbanistico e imobiliario € mantido, no seu todo ou em parte
substancial, e modernizado através da realizagdo de obras de remodelagdo ou beneficiagdo dos
sistemas de infra-estruturas urbanas, dos equipamentos e dos espagos urbanos ou verdes de
utilizagdo colectiva e de obras de construgdo, reconstrugdo, ampliagdo, alteragdo, conservagdo ou

demolicdo dos edificios”.

O primeiro esfor¢o pela valorizacdo e salvaguarda do nucleo antigo da vila de Magéao traduziu-
se na constituicdo de um GTL, que se focou na elaboracdo do Plano de Urbanizagdo e
Salvaguarda de Magao, com objetivo valorizar e salvaguardar as zonas historicas de cada local.
Na base de elaboragdo do mesmo esteve também a consciencializagao da populagao em geral,
dos técnicos e das entidades em particular, para as questdes da salvaguarda e valorizagdo do

patrimonio.

O plano reconhecia que os equipamentos disponiveis no concelho ao nivel da rede escolar, dos
servicos de saude e de apoio a idosos eram suficientes para satisfazer as necessidades dos
10060 habitantes do concelho a data. A proposta passava por canalizar para o nucleo histérico
as atividades socioculturais e implementar equipamentos que poderiam contribuir para a sua
valorizagdo e “obrigar” a populacdo que tende a “fugir” para zonas mais recentes e

consequentemente a fixarem-se nas mesmas.

Para além deste estudo, foram considerados outros elementos, nomeadamente do Plano
Diretor Municipal de Ma¢do (PDM) para a delimitacdo da ARU. Segundo o regulamento do PDM,
Resolucao do Conselho de Ministros n.272/94 de 23 de agosto de 1994, artigo 36°, “Consideram-
se espacos urbanos ou urbanizdveis as dreas delimitadas como tal na planta de ordenamento, na

escala 1:25 000, 0s quais incluem os perimetros urbanos e as dreas sociais.”

Apds cuidada analise da situagao atual do tecido urbano da vila de Macdo e de ponderacdo

acerca das estratégias urbanas e politicas em que a ARU sera enquadrada, decidiu-se incluir na

12



sua delimitacdo todos os espagos urbanos e urbanizaveis incluidos dentro do perimetro urbano

de Macao.

A englobacdo no perimetro da ARU de todos estes espacos, permite abranger toda a area
urbana consolidada e de interesse histdrico, cultural, identitario e preservavel. Assim,
pretende-se gerar uma maior aderéncia e possibilidade de usufruto em termos de volume de
proprietarios e/ou espacos afetos pelos beneficios e incentivos da ARU. Para além disso, a ARU
de Macdo promove uma maior facilidade, rapidez e agilidade dos processos para obter

resultados visiveis no tempo de vigéncia da ARU.

Adicionalmente, a regeneragdo urbana de Macgdo, ao estar englobada numa estratégia
completa e integrada de articulacdo e agilizagdo dos procedimentos entre os varios atores, ira

projetar-se no enriquecimento do tecido urbano e da qualidade a varios niveis.

Numa localidade com a dimensdo e as caracteristicas de Macdo, o principal objetivo sera
canalizar os investimentos para o melhoramento do edificado e incentivar a fixacdo dos
cidaddos dentro da area consolidada da vila. Neste sentido, encontram-se subjacentes a

proposta de delimitagdo os sequintes critérios:

1) Promover a unificacdo e a coesao territorial de Macao;

2) Preservar a identidade da vila e garantir a coeréncia tipoldgica do edificado;

3) Dinamizar e revitalizar a area urbana consolidada;

4) Conciliar a preservacdo dos valores patrimoniais com a recuperagao e a requalificacdo

do edificado corrente;

5) Melhorar a relagdo e articulagcdo entre os diferentes usos — habitacdo, atividades

econdmicas, cultura e lazer;

6) Fomentar critérios de interligacdo e atratividade para intensificar as atividades

economicas e fun¢des do presente;
7) Criar condicOes atrativas e vantajosas para a fixacdo de novas atividades;

8) Contemplar a inclusdo de equipamentos, espagos publicos e servicos de maior

relevancia, que apresentem necessidades de intervencao.

13



Plantas de delimitacao

Figura 1| Plantas de delimitacdo do territorio da ARU/ ORU, sobre o Cadastro e sobre a
Cartografia Militar
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Caraterizacao do territorio da ORU

Dindmicas demograficas

O territorio da Freguesia de Magdo estende-se por uma area de cerca de 67,27 km2 (INE, 2011),
que representa 16,8% da area do Concelho e 1,5% da ARU de Macgdo (0.99 km?). Esta é a
freguesia com maior numero de residentes do concelho (2228 individuos, em 2011), que
concentra 30,4% da populacao, e a sequnda mais densamente povoada (33,1 habitantes por

km?), num territorio concelhio marcado pela baixa densidade (18,4 habitantes por km?).

Segundo os dados censitarios, em 2011, a maior percentagem de familias do concelho habitava
a Freguesia de Macdo (28,7%), o que corresponde a uma dimensdo média de familia de 2,4

individuos.

As dindmicas populacionais nas Ultimas duas décadas demonstram que o territorio tem vindo
a perder residentes, embora esta tendéncia regressiva se tenha feito sentir com maior
intensidade ao nivel do Concelho do que da Freguesia (-27,1% e -9,2% de habitantes entre 1991
e 2011, respetivamente). O mesmo cenario foi verificado ao nivel do nimero de familias,
embora ligeiramente mais atenuado, na medida em que o Concelho perdeu -21,6% do nUmero

de familias, ao passo que a Freguesia se situou nos -5,4%.

Grafico 1| Evolu¢do demografica no territorio da Freguesia de Magao

2455 2276 2238

. I 2 l .

1991 2001 2011

W Residentes M Familias

Fonte: INE, Censos 1991,2001 e 2011
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Esta situagdo reflete a importancia da sede do Concelho enquanto local de fixacdo da
populacdo, em parte determinada pela maior concentracdo da oferta de equipamentos,
servigos e emprego, que se constituem como fatores influenciadores das decisdes familiares de

fixacdo do local de residéncia.

Com efeito, a baixa natalidade, combinada com a saida de residentes tem alterado a estrutura
demografica do territorio de Magdo, o que se reflete sobretudo ao nivel do envelhecimento
populacional. O indice de envelhecimento aumentou 15,9% numa década no Concelho (432,6
em 2011), situando-se 304,8 acima do indice de envelhecimento em Portugal. No entanto, as
freguesias de Magdo e Carvoeiro foram as Unicas do Concelho onde o indice de envelhecimento

baixou, sendo que em 2011 a Freguesia de Magao se situava nos 221, 4.

Grafico 2 | Estrutura etdria da populagdo residente

Portugal 15% 66% 19%
Concelho de Magdo 9% 52% 39%
Freguesia de Magao 13% 59% 28%

H0-14 anos M 15-64 anos M >de 65 anos

Fonte: INE, Censos 2011

Esta realidade é particularmente evidente no territério do Concelho de Magao, onde a
populacdo jovem com idade inferior a 14 anos representa apenas 9% da populacdo residente,

sendo que a populagdo com idade superior a 65 anos situa-se nos 39%.

O Municipio de Macdo tem trabalhado no sentido de contrariar esta situagdo através da

promogao de diversas medidas e incentivos a fixa¢do da populagdo e a natalidade, como é o



caso da oferta de cabazes as familias com recém-nascidos residentes no concelho através do
programa “Bebé + Macdo”, da qualificacdo e diversificacdo da oferta em termos de
equipamentos, programas e atividades e do enfoque no estimulo da renovacdo do tecido
empresarial para a criagdo de novas oportunidades de emprego ou do prdprio posto de trabalho
no “Ninho de Empresas” do Centro de Negdcios de Macao, na Zona Industrial das Lamas. Todas
estas iniciativas visam também envolver a populagdo nas dinamicas concelhias de forma a

fomentar e estreitar os lagos da populagdo com o territdrio e com os seus coabitantes.

Figura 2 | Fotografia do projeto "De maos dadas...ao Envelhecer” promovido pela Biblioteca
Municipal de Macao (dir.) e da Cerimonia de entrega dos cabazes do Programa “Bebé +

Macgao” (esq.)

Fonte: C.M.Macgdo

Por outro lado, tem apostado em proporcionar a populagdo idosa uma boa qualidade de vida,
através do Programa de Intervencao Junto dos Idosos do Concelho de Magdo, designado por
“Macao, um Concelho Amigo do Idoso”, do Gabinete de Apoio a Pessoa Idosa, do apoio aidosos
com Doenca de Alzheimer e/ou outras Deméncias, do Clube Sénior de Magao, da Universidade
Sénior de Macdo, do programa de voluntariado “"Macdo Contra a Soliddo” e da promogao de
acoes de sensibilizacdo e sessdes formativas sobre tematicas ligadas a terceira idade

destinadas a cuidadores, técnicos parceiros e a comunidade em geral.
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Socioeconomia

O concelho de Magao é um territdrio de baixa densidade, predominantemente rural, com fortes
relagdes funcionais e econdmicas com centros urbanos de grande/média dimensdo na sua

envolvéncia, como é o caso de Castelo Branco, Abrantes ou Tomar.

Também o posicionamento central e a sua facilidade de acessos a Espanha e as principais
cidades nacionais representam um fator de grande importancia para dinamiza¢do da economia
Macaense, sobretudo ao nivel das atividades turisticas, hoteleiras e recreativas que animam
todo o comércio local, especialmente nos periodos estivais devido a rica oferta de espagos e

programacao relacionados com as dinamicas fluviais.

Naturalmente, o territdrio de intervencao deste PERU, situado em plena sede do concelho, &,
em virtude da sua centralidade funcional, um territdrio chave para afirmacao econdmica de

Macao no contexto regional e nacional.

Figura 3| Planta do concelho de Macao, com as principais localidades e acessos
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Fonte: http://pegodarainha.tripod.com/
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E no territdrio da ORU de Macdo e na sua proximidade imediata que se concentram a maioria
dos estabelecimentos que compdem o tecido comercial e empresarial do concelho,
constituindo-se como o principal ponto emissor dos principais fluxos e transagdes econdmicas
do concelho, o que confere a este espaco uma importancia estratégica acrescida, na medida

em que gera fatores de dependéncia funcional na rede urbana em seu redor.

Para além das atividades de comércio é no territdrio da ORU que localizam os servicos de
proximidade que servem os habitantes. O tecido empresarial tem cariz predominantemente
terciario, onde o comércio e reparagdes representam 19,8% das 643 empresas do Concelho.
Por outro lado, o tecido empresarial encontra-se significativamente vocacionado para oferecer
de atividades e servicos para o setor primarios, com muitas empresas (96 empresas) dedicadas
a vertente florestal, agricola e da producao animal, caga e pesca. O setor da construgao é

também incisivo no concelho, com g6 empresas dedicadas a este setor (INE, 2016).

Apesar da progressiva perda de protagonismo dos centros urbanos de pequena/ média
dimensao, o centro urbano de Magdo continua a desempenhar um papel essencial na dindmica
economica de todo o concelho, que depende dos fluxos econémicos gerados a partir da sua

sede.

Assim, considera-se que um elemento chave para a revitalizagdo empresarial e econdmica do
concelho passa pelo estimulo do comércio tradicional e de proximidade, através da sua
adaptagdo as novas necessidades e exigéncias da procura atual e potencial, ndo sé na ORU de

Macdo, como também nos outros centros urbanos.

Todas estas atividades carecem de espacos (fisicos) que respondam de forma eficiente aos
atuais requisitos estéticos e funcionais, dai que se encontre subjacente e transversal aos
critérios de delimitacdo do territorio da ARU e da consequente ORU do concelho de Macao
“melhorar a relagdo e articulagdo entre os diferentes usos — habitagdo, atividades econdmicas,
cultura e lazer” e “fomentar critérios de interligagdo e atratividade para intensificar as atividades

econdmicas e fungdes do presente”

No que diz respeito ao emprego, os dados censitarios sao reveladores de que, ndo obstante o
pendor rural do territdrio alargado, a tendéncia para terciariza¢do da estrutura econdmica do
concelho manifesta-se de forma particular uma traducao no territdrio da ORU. Os servigos sdo
o principal setor empregador da mao-de-obra do concelho — empregam 24,2% dos

trabalhadores residentes. O setor da construcao é o sequndo que mais trabalhadores emprega,
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com 16,3% do pessoal ao servigo, seguindo-se da agricultura, produ¢ado animal, caca, floresta e

pesca com 11,0%.

Grafico 3| Nivel de escolaridade mais elevado completo pela populacdo residente em Magdo

= S/ nivel de escolaridade completo
= Ensiona Basico

m Ensino Secunddrio

® Ensino Pds-secundario

= Ensino Superior

Fonte: INE, Censos 2011

Por outro lado, este territério evidencia um défice de habilitagdes que importa corrigir: mais de
metade da populagdo residente ndo detém mais que o terceiro ciclo do ensino basico e cerca
de um quarto ndo completou qualquer nivel de escolaridade. De facto, em 2011, apenas 5%

individuos residentes no territorio do concelho de Magao tinham concluido o ensino superior.
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Dinamica urbanistica

O tecido edificado da Freguesia de Macgdo era composto por 1532 edificios, de acordo com os
dados censitarios referentes ao ano de 2011, o que corresponde a quase um quarto dos edificios
do Concelho (23,0%). A maioria destes edificios apresenta um tipo de utilizagdo exclusivamente
residencial (1500 edificios), que se traduz num elevado numero de alojamentos (1849 em 2011),

em crescimento na Ultima década (mais 8,2% face a 2001).

No mesmo sentido, o numero de edificios também registou uma evolucdo crescente na Ultima
década na Freguesia de Macgdo (+ 65 edificios face a 2001), tal como na década anterior (+ 9o

edificios face a 1991).

A dindmica urbanistica do territério da Freguesia de Mag¢ao nao s6 acompanha como foi
principal responsavel pelo crescimento do parque habitacional no concelho. O acréscimo do
numero de edificios revela também o éxodo interno no concelho, onde a populacao efetuou
migragdes dos aglomerados rurais e centros urbanos de pequena dimensdo para a sede do
concelho. Quase um quarto dos edificios contruidos no concelho entre 1991 e 2011 (22,0%)

localizam-se na Freguesia de Magao.

Gréfico 4 | Epoca de Construcao dos Edificios
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Fonte: INE, Censos 2011
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A maior parte dos edificios da Freguesia de Mag¢do foram construidos entre 1946 e 1970 (38,0%),
o0 que se traduz num parque edificado com uma idade média de 42,06 anos (em Portugal, a
idade média dos edificios é de 37,92 anos). A antiguidade do parque edificado coloca-o num

estado de fragilidade em que 41,38% dos edificios apresentam necessidades de reparagao.

Relativamente aos alojamentos, importa referir que sdo quase todos alojamentos familiares
classicos (1847 dos 1849 alojamentos), sendo que destes nem metade sdo residéncias habituais
(48,5%), o que perfaz uma quantidade significativa de residéncias secundarias de utilizacdo
sazonal (39,6%). A maioria dos alojamentos familiares classicos de residéncia habitual estavam
ocupados pelos seus proprietarios (84,0%) e estao dotados de abastecimento de agua e ligacdo

a rede de esgotos e saneamento publica.

Verifica-se que 12,0% dos alojamentos familiares classicos se encontravam vagos, o que ndo
deixa de ser sugestivo de um mercado de habitacdo, que parece estar com dificuldades em
consequir captar para o territorio da Freguesia (e para o Concelho) novos residentes, embora
tenha capacidade de os acolher. Os novos potenciais residentes a captar sdo um elemento

chave para revigorar a vitalidade do centro urbano
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Ativos culturais e patrimoniais

A dinamizacdo e sustentabilidade dos nucleos urbanos passa, também, pela protegao,
salvaguarda e valorizacdo do patrimdnio construido e pela afirmagdo das singularidades do

territorio em termos de valores culturais e identitarios.

No contexto dos ativos da vila de Magdo enquanto patriménio edificado, destaca-se a Igreja de
Nossa Senhora da Conceicdo ou Igreja Matriz que é uma construgao de estilo Renascentista do
final do século XVI, classificada como Imovel de Interesse PUblico pelo Decreto-Lei n®. 95/78 de

12 de setembro.

Em termos de locais de culto existe ainda a Capela da Misericordia que data de 1550. Tem no
seu interior um altar em talha dourada e na frontaria um nicho envidragado com uma escultura
em pedra anga do século XV, que representa a imagem de Santa Maria de Macdo. A Capela de
Sao Bento, antiga Capela de Santo Idelfonso cré-se que seja uma das mais antigas da vila e a

Igreja do Espirito Santo foi a primeira Igreja Matriz da vila.

Figura 3| Mapa de pontos de interesse da Vila de Magao
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Fonte: C.M.Magao

23



Identificaram-se outros imdveis de particular interesse arquitetonico, apesar de estarem
classificados apenas ao nivel municipal. Exemplo destes é a casa Pina Falcdo datada do século
XVI que outrora acolheu tropas francesas e também a casa Pequito Rebelo do século XIX com
tracos de arquitetura brasileira e elementos decorativos de gosto neomedieval e classico.
Ambos os casos necessitam de obras de conservacao, sendo que a Ultima se encontra em muito

mau estado.

O Tribunal da Comarca de Macdo (cuja Comarca foi recentemente extinta) foi um edificio

notavel inaugurado em 1994, projeto do Atelier Pardal Monteiro.

Ao nivel da evolucdo urbana de Magdo, segundo o plano do GTL que procedeu a analise do
tracado e do desenho, concluiu-se que a vila deve ter evoluido em quatro fases
cronologicamente distintas. Numa primeira fase, que se estende até ao século Xll, o
crescimento deve ter acontecido em torno do Largo da Igreja de Nossa Senhora da Conceigao.
Na segunda fase, entre os séculos XVI e XVIIl o nucleo urbano passou para a atual Praga Gago
Coutinho. Entre os séculos XVIII e XIX estendeu-se até ao edificio dos Pacos dos Concelho e,

numa Ultima fase, culminou no Largo Infante Dom Henrique.

Devido aos indicios provaveis de crescimento faseado da vila e as caracteristicas do edificado
dentro do perimetro identificado pelo GTL, a ARU considerou duas zonas prioritarias de
intervencao onde uma engloba todo o Centro Histdrico da vila de Macgdo e a outra as areas de

crescimento urbano mais atual.

Em termos museoldgicos, destaca-se o Museu de Arte Pré-Historica e do Sagrado do Vale do
Tejo, remodelado em 2005, que recebe estudantes e investigadores de todo o Mundo no seu
polo internacional de investigacao de arte rupestre, acolhe o Mestrado Erasmus Mundos de
Arqueologia e Arte Rupestre e o Doutoramento em Quaternario, Materiais e Culturas, bem
como uma biblioteca especializada, tornando-o num importante catalisador para o Concelho e

para a Regido.
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Grandes numeros do territorio
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Estratégia de Reabilitagao Urbana

Enquadramento

O processo de construcdo da Estratégia de Reabilitagdo Urbana de Magdo privilegiou a
participagao dos principais atores territoriais (publicos, privado e associativos). Os contributos
recolhidos nos diversos contacto e dindmicas de envolvimento dos atores do territdrio
realizados permitiram uma identificagdo mais sustentada dos desafios e oportunidades
territoriais, possibilitando igualmente consolidar uma visao partilhada dos objetivos e metas

que, no curto, médio e longo prazo, se colocam ao centro urbano de Macéo.

A definicdo das opgdes ao nivel da
reabilitacdo urbana ndo pode deixar de
ser entendida no quadro dos varios

instrumentos de planeamento e

ordenamento vigentes,
nomeadamente da Estratégia
Integrada de Desenvolvimento do Planos e

instrumentos

Territorio do Médio Tejo (EIDT), Plano
Diretor Municipal de Macao (PDM), o
Plano de Desenvolvimento Estratégico

de Macdo 2025 (PDEM), o Plano de

Diagndstico

Acdo de Regeneracdao Urbana de

Mac¢dao (PARU), e um estreito

alinhamento com os designios constantes na ARU de Macao.

Neste sentido, o PERU define, para centro urbano de Macao, uma matriz estratégica alinhada
(com as devidas adaptacdes as especificidades locais) com os principios orientadores que, em
matéria de regeneracdo urbana, se encontram fixados para contextos territoriais mais

alargados: (NUTSII, NUTSIII, escala concelhia) e/fou com precedéncia legal e programatica.
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Figura 4 | Sessao de esclarecimento e divulgacao da ARU de Magao
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Fonte: C.M.Magdo

Importa destacar que subjacente a todo este processo esteve também presente a preocupagao
de articulara ORU com a programacao estratégica e as prioridades de investimento do Portugal
2020. Assim, para além da prioridade de investimento 6.5, ja mobilizada no ambito do PARU, o
PERU procura proporcionar um enquadramento estratégico, ao qual se podera associar um
programa de financiamento capaz de aproveitar as oportunidades que surgem no contexto de
outras prioridades de investimento e do Instrumento financeiro para a reabilitacdo urbana
(IFRRU) e cuja mobilizacdo pode vir a revelar-se fulcral para a concretizagdo dos objetivos

fixados para a ARU/ ORU, designadamente nos dominios social ambiental, cultural.

Por fim, e garantida a coeréncia e alinhamento da estratégia formulada no PERU com os
diversos instrumentos, prioridades e objetivos definidos a nivel macro, define-se um conjunto
de operagdes ou intervengdes, selecionadas de acordo com a sua capacidade de contribuir e
concretizar a estratégia delineada e que, simultaneamente, convirjam com os objetivos de

reabilitagdo Urbana definidos no RJRU.
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INSTRUMENTO

Cidades
Sustentaveis

EIDT
Médio Tejo

ESTRATEGIAS

Eixo Sustentabilidade e Eficiéncia: promover acdes de reabilitagdo
urbana nos centros histdricos, fomentando a recuperacao, beneficiacdo
e reconstrucdo do edificado e a qualificacdo do espago publico;
fomentar a regeneracdo urbana na perspetiva da valoriza¢do integrada
doterritorio, incluindo, ndo apenas a valorizagdo fisica e a diversificagao
funcional, mas agdes materiais e imateriais complementares de
revitalizacdo econdmica, social, cultural e ambiental.

O PERU contribui significativamente para a concretiza¢do dos objetivos
inerentes as orientagdes estratégicas 3. Promoc¢ao da coesdo e da
qualidade de vida —decorrente da qualificagdo do ambiente urbano, do
reforco da atratividade residencial e da melhoria da oferta de
equipamentos — e 4. Consolidacdao de massa critica urbana — com
contributo transversal através das a¢des de afirmacdo de centralidades
econdmicas, sociais e residenciais no nucleo urbano.

O PERU articula-se com o referencial estratégico da intervencdo do
PDEM, em particular nas vertentes de Qualificacao e diferenciacao do
modelo residencial e na Dinamica cultural, em termos de Gestdo do
patrimonio historico e cultural

O objetivo geral do PARU de Macdo é a reabilitagdo urbanaintegrada e
sustentavel do centro histdrico (incluido na ARU de Magao), visando a
melhoria do ambiente urbano e a revitalizacdo da vila de Magdo. O
PERU vai no sentido de ir ao encontro dos quatro Objetivos
Estratégicos expressos no PARU
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Ambicao e objetivo estratégico

O PERU parte da reflexdo estratégica iniciada em 2015 com a delimitacdo da ARU. Neste
instrumento encontra-se expresso o reconhecimento por parte da CMM da necessidade um

programa estratégico que coloque em evidéncia e despolete a reabilitacdo urbana da vila de Magdo.

Para tal é necessario que, ao nivel da governancia, a estratégia de reabilitacdo urbana seja
capaz de criar um ambiente favoravel a supera¢do dos constrangimentos que se colocam a
regeneracdo urbana. Assim, no contexto atual em que a reabilitagdo urbana assume um
importante lugar nas politicas urbanas, incube ao Municipio perseguir os designios e enfrentar

os desafios identificados no RJRU, a saber:

Articularo dos edificios que incumbe aos com a
de qualificar e modernizar o espago, os equipamentos e as

infraestruturas das areas urbanas a reabilitar;

Garantir a complementaridade e coordenacao entre os diversos atores, concentrando

recursos em EWANVS

Diversificar modelos de gestdo das intervencdes de reabilitacao urbana, abrindo

dos proprietarios e outros parceiros privados;

Criar mecanismos que permitam de controlo prévio das

operagdes urbanisticas de reabilitacdo;

Desenvolver novos instrumentos que permitam

com a necessidade de remover obstaculos a reabilitagdo associados a estrutura de

propriedade nestas areas.
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Ao longo dos documentos, planos e instrumentos analisados, foi possivel consolidar uma
leitura comum dos desafios e oportunidades do territorio e, em particular, do papel decisivo
que o centro urbano de Magdo desempenha na estratégia de afirmacdo do concelho no
contexto regional. Assim, por traduzir a ambicao daqueles que trabalham, vivem e investem no
concelho, as linhas orientadoras presentes nos referidos instrumentos ndo podem deixar de

encontrar expressdo nas opgoes estratégicas da ORU.

A estratégia de reabilitacdo parte do reconhecimento do efeito polarizador que a ORU tem nas
dindmicas do concelho e da necessidade de promover os equilibrios indispensaveis para corrigir
as caréncias do seu tecido urbano e social. Efetivamente, a boa articulacdo entre a sede de
concelho, os restantes aglomerados e as dreas rurais assume uma importancia acrescida na
inversao das tendéncias de despovoamento, desertificacdo, degradacdo do tecido edificado e

do espaco publico, retragcdo econdmica e de declinio dos seus ativos culturais e patrimoniais.

Deste modo, as operagdes reabilitagdo urbana ficardo, necessariamente, subordinadas a uma

abordagem estratégica que procura incidir em duas dimensdes fundamentais:

* Uma dimensao interna, privilegiando uma atuacao de proximidade, empenhada em
mobilizar proprietarios de edificios, de comerciantes, etc., que atuam no espaco fisico
delimitado pela ARU, no sentido de melhorar a qualidade de vida de quem ali reside e

trabalha.

= Uma dimensdo externa, compreendendo o papel que a ARU desempenha no sistema
urbano, sublinhando os efeitos alargados que o refor¢o das suas fun¢des urbanas e
economicas tem na consolidagao de um sistema urbano coeso e articulado, capaz de
gerar beneficios mutuos e tornar o territdrio mais atrativo e equilibrado a nivel social,

economico e ambiental.

Torna-se, portanto, critico desenvolver uma abordagem a reabilitacdo urbana que, ao mesmo
tempo, estabelega um quadro de incentivos favoraveis mobilizagdo dos agentes privados e

privilegie um racional de complementaridade entre as iniciativas privadas e publicas.

A ORU deve também articular um conjunto de interveng¢des de cariz material e imaterial,
capazes de promover a consolidacdo de ambiente urbano mais qualificado e competitivo,
apostando num paradigma de reabilitacdo que assenta na valorizacdo dos ativos naturais e

culturais e na utilizagdo sustentavel dos recursos.
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Reconhecendo os atuais constrangimentos e encarando os principais desafios que se colocam
ao centro urbano ARU de Macdo no quadro contexto territorial onde se insere, foi definido um
objetivo estratégico (OE), que se desdobra num conjunto de prioridades (P), para a reabilitacdo

do Centro Urbano de Macao.

OBJETIVO ESTRATEGICO

Regenerar, requalificar, reabilitar e revivificar o centro urbano

da vila de Magdo, consolidando a sua centralidade funcional e

melhorando a qualidade de vida através do envolvimento dos
atores do territdrio.

O objetivo estratégico do PERA desdobra-se em 3 Prioridades que orientam as apostas publicas
e privadas de reabilitacdo, conferindo a ORU uma abordagem multifacetada que permite uma
resposta mais efetiva aos desafios do territdrio. Estes desafios vao além da intervencao fisica
tecido urbano degradado, contribuindo também para melhorias ao nivel econdmico, social e

ambiental. Nesse sentido estabeleceram-se as sequintes op¢des estratégicas:

= Prioridade 1 | Reabilitar e revivificar o parque edificado e o tecido urbano;
* Prioridade 2 | Desenvolver e modernizar as atividades economicas e servigos;
= Prioridade 3 | Promover um ambiente urbano socialmente inclusivo e coeso.
No tocante aos objetivos especificos (OEsp.) foram definidos os sequintes:
=  OEsp.1]|Reabilitar o edificado degradado e com necessidades de intervengao;
= OEsp.2| Dotar as edificagdes e os alojamentos de adequadas condi¢des de habitabilidade
= OEsp.3]| Requalificar os espacos publicos, verdes e equipamentos de utilizagdo coletiva;
= OEsp.4| Modernizar e tornar mais eficientes os sistemas de redes e de infraestruturas urbanas;
=  OEsp.5| Valorizar patriménio material e simbdlico identitario e diferenciador;

= OEsp.6 | Promover uma territorialidade sustentavel e competitiva no ambito ambiental,

economico, cultural, social e turistico;

= OEsp.7 | Melhorar as formas de mobilidade ambientalmente responsavel e de acessibilidade

universal.
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A ORU de Macdo apresenta-se como um instrumento de articulagdo entre a estratégia e
atuacgao do Municipio de Ma¢do em matéria de reabilitacdo urbana e o contributo e intervencao
dos atores privados na concretizacdo. Todos os intervenientes do processo devem estar

harmonizados no sentido de perseguir a visao e designio comum que se prende com:

= Consolidar os valores identitarios de Magao;

= Incentivar as dinamicas de regeneracdo urbana através de intervencdes de reabilitacdo
de iniciativa publica e privada;

= Incutir e divulgar politicas de atracdo e fixacdo de novos residentes e atividades;

= Promover o setor turistico, hoteleiro e de alojamento local interno, simultaneamente
com a divulgacdo de marcas enddgenas e conteudos locais;

= Disponibilizar informagao acerca das oportunidades de acesso aos meios e apoios
financeiros e fiscais existentes como fator de competitividade e atragao;

= Diversificar o tecido produtivo local;

= Repovoar e revivificar o centro urbano de Magao;



Prazo de execucgao

O ambito temporal da operacdo de reabilitagdo urbana do centro urbano de Magao é de 15 anos,
de acordo com o definido no artigo 20.° do RJRU, contados a partir do dia da publicacdo em

Diario da Republica.

Findo o prazo estabelecido, pode ser aprovada nova operacdo de reabilitacdo que abranja a

mesma area de intervencdo.
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Modelo de gestao e execugao

O Municipio de Macdo, posiciona-se enquanto entidade com um elevado nivel de
conhecimento e de proximidade com o seu territorio, requladora e articuladora dos principais
atores e agentes que nele intervém. Dado que se encontra numa posicdo privilegiada para tal,
faz todo o sentido que seja o proprio Municipio a assumir o compromisso de desempenhar as

funcdes de coordenagao dos processos de reabilitacdo urbana.

Neste contexto, o Municipio de Magdo assume as funcdes de entidade gestora da ORU (n.° 1
do Artigo 10.2 do RJRU), sendo o modelo de gestdo e execuc¢do da sua iniciativa, podendo assim
utilizar as competéncias que se encontram ao seu dispor, estabelecidas nos artigos 44.°, 54.° e

65.°do RJRU.

Incumbe a entidade gestora o importantissimo papel de operacionaliza¢do, acompanhamento,
gestdo e realizagdo de todo o processo da ORU, bem como a identificagdo de eventuais lacunas
existentes, desfasamentos ou desajustes, podendo efetuar as devidas correcoes se necessario

(ao abrigo do Artigo 20.2-B do RJRU).

Em conformidade com o Artigo 17.9, a ORU de Magao sendo uma ORU sistematica, € composta

pelo PERU que é aprovado pela Assembleia Municipal, sob proposta da CMM.

O PERU é submetido ao IHRU por meios eletronicos, para emissdo de parecer ndo vinculativo.
Simultaneamente, o mesmo documento é submetido a discussdo publica, nos termos do
Regime Juridico dos Instrumentos de Gestdo Territorial (Decreto-Lei n.° 380/99, de 22 de

setembro, na sua atual redacdo), de acordo com a discussdo publica dos planos de pormenor.

Aquando da sua aprovagao, a ORU é publicada através de aviso na 2.2 série do Diario da

Republica e divulgada no site do Municipio.

Ap0s a aprovacao da ORU, a entidade gestora (Camara Municipal de Magao), passa a efetuar o
acompanhamento e a avaliagdo da mesma, nos termos do Artigo 20.°2 - A (Acompanhamento e

avaliacao) do RJRU, em que:

= Elabora anualmente um relatdrio de monitorizacao de operac¢ao de reabilitagdo em

curso, o qual deve ser submetido a apreciacdo da Assembleia Municipal;

= Acada cinco anos de vigéncia da operagao de reabilitacdo urbana, a cdmara municipal

deve submeter a apreciagao da assembleia municipal um relatério de avaliacdo da
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execuc¢do dessa operacdo, acompanhado, se for caso disso, de uma proposta de

alteracao do respetivo instrumento de programacao.

Todos estes elementos documentais serdo objeto de divulgagao publica e difundidos nos meios

apropriados para ao efeito, de acordo com a legislacdo vigente.

A entidade gestora sdo atribuidos, segundo o artigo 44.° RIRU, os sequintes poderes para o

controlo de operagdes urbanisticas:

a) Licenciamento e admissdo de comunicagdo prévia de operagdes urbanisticas e

autorizagao de utilizacao;

b) Inspecoes e vistorias;

c) Adocao de medidas de tutela da legalidade urbanistica;

d) Cobranca de taxas; Rece¢ao das cedéncias ou compensagoes devidas.

Esta pode também fazer uso, segundo o disposto no artigo 54.° do RJRU, de instrumentos

de execucao, nomeadamente:

a) Imposicao da obrigacao de reabilitar e obras coercivas: nos termos do artigo 55.° do

RJRU;
b) Empreitada Unica, nos termos do disposto no Artigo 56.° do RJRU;

c) Demolicdo de edificios: nos termos do disposto no Artigo 57.° do RIRU;

d) Direito de preferéncia: nos termos do disposto no Artigo 58.° do RJRU;

e) Arrendamento forgado: nos termos do disposto no Artigo 59.° do RJRU;

f) Serviddes: nos termos do disposto no Artigo 60.° do RJRU;

g) Expropriagdo: nos termos do disposto no Artigo 61.° do RJRU;

h) Venda forgada: nos termos do disposto no Artigo 62.° do RJRU;

i) Reestruturagado da propriedade: nos termos do disposto no Artigo 64.° do RJRU;

Pode ainda recorrer, complementarmente, segundo o Artigo 65.° ao 68.° do RJRU, a

instrumentos de politica urbanistica:
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Determinacdo do nivel de conservagao: nos termos do disposto no artigo 65.° do RJRU

e nos termos definidos no Decreto-Lei n.° 266-B/2012, de 31 de dezembro;

Identificacdo de prédios ou fra¢des devolutas: nos termos do disposto no artigo 66.° do

RJRU e para aplicacao do disposto no Decreto-Lei n.° 159/2006, de 8 de agosto;

Taxas municipais e compensacdes: nos termos do disposto no artigo 67.°do RJRU e nos
termos do disposto nos nUmeros 4.° e 5.° do artigo 44.° do RJUE, (DL 555/99, de 16 de

dezembro);

Fundo de compensacdo: nos termos do disposto no artigo 68.° do RJRU.
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Quadro de apoios e incentivos fiscais

Nos termos da Lei n° 32/2012 de 14 de agosto, artigo 13°, ponto 2, alinea c), deve ser parte
integrante do projeto de definicdo da ARU “o quadro com os beneficios fiscais associados aos

impostos municipais, nos termos da alinea a) do artigo 14°".

A definicdo dos beneficios tem como objetivo sistematizar e propor instrumentos e
mecanismos estimulantes e mobilizadores da reabilitacdo urbana que incentivem as entidades

privadas, empresariais e individuais a aderir ao programa.

Ao aprovar a ARU de Mag¢ao, a CMM habilita os proprietarios de prédios urbanos ou fragdes a
usufruir de uma discriminagdo positiva acerca dos impostos sobre o patriménio e simplifica o

acesso a outros beneficios e programas de apoio a reabilitagdo urbana.

Com base no Estatuto dos Beneficios Fiscais (EBF), aprovado pelo Decreto-Lei no 215/89 de 1
de julho, cuja Ultima atualizacdo é a Lei n.° 114/2017, de 29 de dezembro, definiu-se os
beneficios ficais associados a ARU de Magado, entretanto aqui atualizados devido a também

atualizagao da legislagdo em vigor.

O mesmo acontece com outras situagoes previstas no Cédigo do Imposto sobre o Valor
Acrescentado (CIVA), consagrado no Decreto-Lei n.° 394-B/84 e atualizado pela Lei n.°
114/2017, de 29 de dezembro e no Cédigo do Imposto Municipal sobre Imdveis (CIMI) ao qual
corresponde o Decreto-Lei n.° 287/2003 de 12 de novembro, atualizado pela Lei n.° 114/2017,

de 29 de dezembro.

Assim, a reabilitacdo de edificios localizados em ARU, iniciativa de privados, sejam eles pessoas
singulares ou coletivas/ empresas, permite que estes disponham de um conjunto de beneficios
desenhados com o intuito de fomentar o investimento, equilibrar os custos inerentes a este tipo

de intervengao face a construg¢do nova e promover a regeneragao urbana.

Neste sentido, o quadro constante na pdgina sintetiza os incentivos e beneficios fiscais a
reabilitacdo de edificado na ARU, atualizado de acordo com a legislagdo presentemente em

vigor.
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Tabela 1| Incentivos fiscais

Font Artigo Descrigao
e

Isencéo de IMI EBF al. a), “Isen¢do do imposto municipal sobre imdveis por um
n.o2, periodo de trés anos a contar do ano, inclusive, da
art.° conclusao das obras de reabilitagdo, podendo ser
45.° renovado, a requerimento do proprietario, por mais cinco

anos no caso de imoveis afetos a arrendamento para
habitacdo permanente ou a habitac¢do propria e
permanente;”

Isencao de IMT =1 al. b), “Isen¢do do imposto municipal sobre as transmissoes
n.°2, onerosas de imoveis nas aquisicdes de imoveis destinados
art.° a intervencdes de reabilitagdo, desde que o adquirente
45.° inicie as respetivas obras no prazo maximo de trés anos a

contar da data de aquisi¢ao;”
al. c), “Isen¢do do imposto municipal sobre as transmissoes
n.°2, onerosas de imoveis na primeira transmissao,
art.° subsequente a intervencdo de reabilitagao, a afetar a
45.9 arrendamento para habita¢do permanente ou, quando
localizado em area de reabilitagdo urbana, também a
habitagdo propria e permanente;”
Reducdo das EBF al. d), “"Reducdo a metade das taxas devidas pela avaliagdo do
taxas de n.°2, estado de conservacdo a que se refere a alinea b)don.o1.”
avaliacdo do art.° ("Em consequéncia da intervencdo prevista na alinea
csEEk 45.° anterior, o respetivo estado de conservacdo esteja dois
conservagao niveis acima do anteriormente atribuido e tenha, no
minimo, um nivel bom nos termos do disposto no Decreto-
Lei n.° 266-B/2012, de 31 de dezembro, e sejam cumpridos
os requisitos de eficiéncia energética e de qualidade
térmica aplicaveis aos edificios a que se refere o artigo 30.°
do Decreto-Lein.® 118/2013, de 20 de agosto, alterado
pelo Decreto-Lein.® 194/2015, de 14 de setembro, sem
prejuizo do disposto no artigo 6.2 do Decreto-Lei n.°
53/2014, de 8 de abril.”)
Deducdo a EBF n.° 4, “S3o dedutiveis a colecta, em sede de IRS, até ao limite de
coleta (IRS) de art.©71.° € 500, 30 % dos encargos suportados pelo proprietario
el fder: relacionados com a reabilitagdo de:
B LeS a) Imoveis, localizados em 'areas de reabilitacdo urbana' e
reai?lri:aé:;éo recuperados nos termos das respectivas estratégias de
reabilitacao;”
Redugdo de EBF n.os, “As mais-valias auferidas por sujeitos passivos de IRS
IRS sobre as art.°71.° residentes em territorio portugués decorrentes da

Mais-valias

primeira alienagdo, subsequente a interven¢do, de imovel
localizado em area de reabilitagdo urbana, sao tributadas a
taxa autdnoma de 5 %, sem prejuizo da op¢do pelo
englobamento.”
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Redugao de EBF
IRS sobre os
Rendimentos

Prediais

Reduc¢do da CIVA
taxa de IVA

n.cz, “Os rendimentos prediais auferidos por sujeitos passivos
art.271.° | delRS residentes em territdrio portugués sao tributados a
taxa de 5 %, sem prejuizo da opcdo pelo englobamento,
quando sejam inteiramente decorrentes do arrendamento
de:
a) Imdveis situados em 'area de reabilitagdo urbana’,
recuperados nos termos das respetivas estratégias de
reabilitacdo”
al. a), “p . ~ iss5es de b tacs
no1 ara asllmportagoes, transrmssoes e bens e prestacdes
art.o de servigos constantes da lista | anexa a este diploma, a
180 taxa de 6 %;"
2.23da “Empreitadas de reabilitacdo urbana, tal como definida
lista | em diploma especifico, realizadas em imodveis ou em

espacgos publicos localizados em areas de reabilitagdo
urbana (areas criticas de recuperagdo e reconversao
urbanistica, zonas de intervencdo das sociedades de
reabilitacdo urbana e outras) delimitadas nos termos
legais, ou no ambito de operag¢des de requalificagdo e
reabilitagdo de reconhecido interesse publico nacional.”
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Para efeitos da aplicagdo do incentivo fiscal de isen¢do do Imposto Municipal sobre Imdveis
(IMI), importa definir que, de acordo com o Artigo 71.°, nUmero 22 do EBF, as Ac¢bes de
Reabilitagdo sdo “as intervencées de reabilitagio de edificios, tal como definidas no Regime
Juridico da Reabilitagdo Urbana, estabelecido pelo Decreto-Lei n.° 307/2009, de 23 de outubro, em

imdveis que cumpram uma das sequintes condi¢6es:

i)Da intervengdo resultar um estado de conservagdo de, pelo menos, dois niveis acima do verificado

antes do seu inicio;

i) Um nivel de conservagdo minimo 'bom’'em resultado de obras realizadas nos dois anos anteriores
a data do requerimento para a correspondente avaliagdo, desde que o custo das obras, incluindo
imposto sobre valor acrescentado, corresponda, pelo menos, a 25 % do valor patrimonial tributdrio

do imdvel e este se destine a arrendamento para habitagdo permanente;”.
Os niveis acima referidos escalonar-se-do do seguinte modo:

Tabela 2 | Estado de conservagao dos edificios

Estado de Conservacao

5 Excelente
4 Bom
3 Médio
2 Mau
1 Péssimo

De modo a percecionar o nivel atingido apds a intervencao, serdo utilizados dois métodos:
APLICACAO PRIMARIA (de avaliagdo fisica)

Consiste na realizagdo de uma analise centrada exclusivamente nos parametros fisicos da
intervencao, tendo em conta a melhoria em pelo menos 2 niveis acima do atribuido antes da

intervencao, conforme o Artigo 71° do EBF.

Para esta analise sera utilizada a “Ficha de Avaliacdo do Nivel de Conservacdo de Edificios” do

Novo Regime do Arrendamento Urbano, publicado pela Portaria 1192-B/2006, de 3 de
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novembro e segue as instru¢des de aplicagdo do “"Método de Avaliagdo do Estado de

Conservagdo de Imoveis” (MAEC).

APLICACAO SECUNDARIA (de avaliacdo funcional e de desempenho)

A aplicacdo desta segunda analise, sé ocorrerd se ndo for possivel obter 2 niveis pela avaliacdo

fisica da intervencgdo.

Dado que a avaliagao anterior ndo tem em conta todos os aspetos da obra realizada, criou-se
um conjunto de critérios para analisar a interven¢do na sua globalidade; este método de
avaliacdo sera repartido entre uma analise fisica e uma analise dos parametros funcionais e de

desempenho, nomeadamente pela atribuicao de:

= Um nivel pela avaliagdo fisica, ficando obrigatoriamente o nivel *médio” como limite

minimo de isengao;

= Um nivel pelas novas aptiddes funcionais e padrdes de desempenho mais elevados.

CRITERIOS FUNCIONAIS E DE DESEMPENHO

Na avaliagdo destes critérios sera obrigatoria a obtenc¢do de 1 crédito por tema, acrescido de

mais 2 critérios, totalizando um minimo de 5 critérios dos seguintes:
Tema | - Valorizagao Territorial

= Valorizagdo de edificios notaveis e acompanhamento;
= Permeabilizagdo no minimo de 25% do logradouro existente;
= Manutencao de materiais e técnicas tradicionais;

= Alteracdo (usos e/ou tipologia) que permitem ocupar um imdvelffragdo antes

desocupada/devoluta.

Tema Il - Valorizagao Energética e Ambiental

= Certificagdo energética (minimo de classe “B-" para edificios reabilitados);
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= Adicdo de energias renovaveis (painéis solares, painéis fotovoltaicos, outros);
= Sistema de recolha e armazenamento de aguas pluviais (minimo de 1 m3);

= Executar a separagdo de rede predial de dguas pluviais, de aguas residuais, de aguas

domésticas, com ligacdo a rede publica.
Tema Ill — Melhoria das Condi¢des de Habitabilidade e Conforto

= Cumprimento das normas técnicas (acessibilidades), de acordo com o DL 163/2006, de

8 de agosto;
= Melhoria das condi¢des de habitabilidade, de acordo com as normas técnicas do RGEU;

= (Criagdo de estacionamento no interior da propriedade, 1 por fogo/unidade de

0Cupagao;

= Relatdrio acUstico, com cumprimento do Regulamento de Acustica dos Edificios.
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Programa de investimento

Tendo por base a abordagem estratégica preconizada na ORU de Magao foram identificadas
um conjunto de operagdes ou intervengdes consideradas prioritarias, promovidas pelo

Municipio de Magao.

Estas dez operagdes, relacionadas com a reabilitacdo do edificado e do espago publico urbano,

totalizam um investimento de cerca de 2.660.800,00 €

De seqguida, apresentamos o quadro resumo com a identificacdo das operagdes de iniciativa

publica e o valor de investimento total estimado previsto.

No ponto seguinte é apresentada uma descricdo pormenorizada das a¢des/ projetos publicos.

Quadro sintese

Tabela 3| Quadro de a¢des/ projetos publicos a desenvolver

Estimativa

de custo Fontes de
total da financiamento
intervencédo

Operacéo | Designacao Tipologia Calendarizacgéo

Requalificacéo do I . PARU +
k Edificios; janeiro 2019 a -
Antigo Quartel dos Equipamentos; junho 2020 722000,00 € empréstimos
Bombeiros bancarios
o = e PARU +
Requalifica¢éo do Edificios; setembro 2019 a e
. . ’ . 816 200,00 € empréstimos
Cineteatro Equipamentos; setembro 2020 bancarios
Requalificacéo do Espagos urbanos PARU +
Largo dos e verdes de setzngﬁlrggzolz 0a 92 600,00 € empréstimos
Combatentes utilizacéo coletiva bancaérios
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Reabilitacdo do
Centro Histérico

Construcao de
Espaco de
Homenagem ao
Empreendedorismo

Requalificacdo do
piso inferior do
Museu de Arte Pré-
Histdrica e do
Sagrado no Vale do

Requalificacédo das
Piscinas
Descobertas

Margens da Ribeira
de Magéo

Torre do Relégio

Infraestruturas

Ersba:a(l)ss; urbanos capitais proprios
e v';rges de 2020 a 2021 500 000,00 € e empréstimos

S bancérios
utilizacéo
coletiva;
Espacos urbanos
e verdes de L
utilizacdo 2020 40 000,00 € capitais proprios
coletiva;
Edificios; abril 2019 a junho Programa
Equipamentos; 2020 150 000,00 € Valorizar

e capitais proprios
Edggcg’;’entos, 2020 150 000,00 € e empréstimos

quip ’ bancérios
Efg’r‘ggz g;banos capitais proprios
utilizagio 2023 60 000,00 € e empréstimos
coletiva: bancérios
Ei%?gg: ggbanos capitais proprios
utilizacio 2023 100 000,00 € e empréstimos
coletiva: bancarios

e PARU +
"Edificios; .
) ’ 2020 30 000,00 € empréstimos

Equipamentos; bancarios
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Passamos a apresentar, de forma pormenorizada, as operagdes ou intervengdes que compdem

o PERU de Macao, e que integram o quadro sintese do ponto anterior.

As fichas em questdo, para além de apresentarem a designagdo do projeto e uma breve
descricdo do mesmo, fornecem ainda informacdo quanto a sua prioridade em termos de ambito
temporal, calendarizagdo, custo estimado previsto, fontes de financiamento, contributo para a

estratégia do PERU de Macao, localizacdo, tipologia em relacdo ao artigo 33.2 do RJRU.

No que concerne a prioridade da operacdo em termos de ambito temporal, é definida uma

escala que se deve considerar como:

= G -inicioalongo prazo (apds 2021);
* GG -inicio a médio prazo (2020-2021);

= GGG —inicio a curto prazo (2019).

Ja no que respeita ao contributo da operagdo para a estratégia do PERU de Macao, é

igualmente definida uma escala que deve ser considerada como:

= F—contributo reduzido;
"  FF-contributo médio;

=  FFF —contributo forte.

Cada ficha de operagdo vem ainda acompanhada por uma planta de localizagao da intervencao
em causa, a exce¢ao das OP4 — Reabilitagdo do Centro Historico e OP8 — Margens da Ribeira de
Magdo, que contemplam intervengdes de cardter geral, ainda que localizadas dentro do

perimetro da ARU/ ORU.
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OP1 - REQUALIFICACAO DO ANTIGO QUARTEL DOS BOMBEIROS

PRIORIDADE CUSTO ESTIMADO | FINANCIAMENTO | CALENDARIZACAO
GGG

PARU + empréstimos Janeiro 2019.a

722.000,00 €

bancarios Junho 2020

DESCRICAO DA OPERACAO:

Requalificagdo do antigo quartel dos Bombeiros Municipais e adaptacao a edificio de caracter social.

CONTRIBUTO PARA A ESTRATEGIA:

Prioridade (P) 1 FFF
Prioridade (P) 2 FFF
Prioridade (P) 3 FF

LOCALIZACAO TIPOLOGIA

Edificios;

Largo dos Bombeiros Voluntarios
Equipamentos;



PLANTA DE CADASTRO DA PROPRIEDADE RUSTICA
CAMARA MUNICIPAL DE MAGAO | SERVIGO DE INFORMAGAO GEOGRAFICA

814

Rua Padre Antonio Pereira de Figueiredo, 6120 0 Macéo | Contribuinte n

IDENTIFICAGAO

Requerente: Municipio de Macao

Local: Macéo Freguesia: Unido das freguesias de Macéo, Penhascoso e Aboboreira

Esta planta s6 é vélida apés
Finalidade: Requalificagdo do Antigo Quartel dos Bombeiros Voluntérios SRR el oY
Data: / / Guia N.%
A é da inteira i do requerente.

G de apoio a de obras
Nao substitui a informagao cartogréfica emitida pelas autoridades competentes nem a consulta das plantas de PDM em vigor.

Data de Impressdo: 15-05-2018 Pagina:  1/1



OP2 - REQUALIFICACAO DO CINE-TEATRO

PRIORIDADE CUSTO ESTIMADO | FINANCIAMENTO | CALENDARIZACAO
GGG

PARU + empréstimos Setembro 2019 a

816.200,00 € , .
bancarios Setembro 2020

DESCRICAO DA OPERACAO:

Pretende-se fazer a recuperacdo integral, conferindo aos espagos interiores uma utilizacdo ajustada
as necessidades atuais dos diversos tipos de espetaculos, por forma a dotar o Municipio de um espaco
apropriado a utilizagao pelas diversas associagoes culturais que atuam no concelho.

CONTRIBUTO PARA A ESTRATEGIA:

Prioridade (P) 1 FFF
Prioridade (P) 2 FF
Prioridade (P) 3 FF
LOCALIZAQAO TIPOLOGIA
Edificios;

Largo dos Combatentes
Equipamentos;



PLANTA DE CADASTRO DA PROPRIEDADE RUSTICA
CAMARA MUNICIPAL DE MAGAO | SERVIGO DE INFORMAGAO GEOGRAFICA

814

Rua Padre Antonio Pereira de Figueiredo, 6120 0 Macéo | Contribuinte n

IDENTIFICAGAO

Requerente: Municipio de Macao

Local: Macéo Freguesia: Unido das freguesias de Macéo, Penhascoso e Aboboreira

Esta planta s6 é vélida apés
Finalidade: Requalificagio do Cine-Teatro SRR el oY
Data: / / Guia N.°:
A é da inteira i do requerente.

G de apoio a de obras
Nao substitui a informagao cartogréfica emitida pelas autoridades competentes nem a consulta das plantas de PDM em vigor.

Data de Impressdo: 15-05-2018 Pagina:  1/1



OP3 - REQUALIFICACAO DO LARGO DOS COMBATENTES

PRIORIDADE CUSTO ESTIMADO | FINANCIAMENTO | CALENDARIZACAO
GG

PARU + empréstimos Setembro 2020a

92.600,00 €

bancarios Abril 2021

DESCRICAO DA OPERACAO:

Valorizagdo do espago publico e correcdo de desnivel para melhoria das condigdes de utilizagdo e
conforto, com introducdo de nova vegetacdo e iluminacao, e ainda reformulacdo do parque infantil

existente.

CONTRIBUTO PARA A ESTRATEGIA:

Prioridade (P) 1 FF
Prioridade (P) 2 F
Prioridade (P) 3 FFF

LOCALIZACAO TIPOLOGIA

Largo dos Combatentes Espagos urbanos e verdes de utilizagdo coletiva
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PLANTA DE CADASTRO DA PROPRIEDADE RUSTICA
CAMARA MUNICIPAL DE MAGAO | SERVIGO DE INFORMAGAO GEOGRAFICA

814

Rua Padre Antonio Pereira de Figueiredo, 6120 0 Macéo | Contribuinte n

IDENTIFICAGAO

Requerente: Municipio de Macao

Local: Macéo Freguesia: Unido das freguesias de Macéo, Penhascoso e Aboboreira

Esta planta s6 é vélida apés
Finalidade: Requalificagio do Largo dos Combatentes SRR el oY
Data: / / Guia N.°:
A é da inteira i do requerente.

G de apoio a de obras
Nao substitui a informagao cartogréfica emitida pelas autoridades competentes nem a consulta das plantas de PDM em vigor.

Data de Impressdo: 15-05-2018 Pagina:  1/1



OP4 - REABILITACAO DO CENTRO HISTORICO

PRIORIDADE CUSTO ESTIMADO | FINANCIAMENTO | CALENDARIZACAO

capitais proprios e

GG 500.000,00 € empréstimos 202022021
bancérios

DESCRICAO DA OPERACAO:

Intervencdo geral de requalificacdo de pavimentos e passeios, remodelacdo e substituicdo de
infraestruturas publicas, e introducao de novo mobiliario urbano.

CONTRIBUTO PARA A ESTRATEGIA:

Prioridade (P) 1 FFF
Prioridade (P) 2 FF
Prioridade (P) 3 FF

LOCALIZACAO TIPOLOGIA

Infraestruturas urbanas;
Vila de Magao
Espagos urbanos e verdes de utilizagdo coletiva;



OP5 - CONSTRUCAO DE ESPACO DE HOMENAGEM AO
EMPREENDEDORISMO

PRIORIDADE CUSTO ESTIMADO | FINANCIAMENTO | CALENDARIZACAO

40.000,00 € capltals pl’OpI’IOS 2020

DESCRICAO DA OPERACAO:

Remodelagdo e adaptagao do espaco resultante da demolicdo de um pré-fabricado onde funcionavam

servigos de apoio ao empresario a um espaco de homenagem ao empreendedorismo.

CONTRIBUTO PARA A ESTRATEGIA:

Prioridade (P) 1 FF
Prioridade (P) 2 FFF
Prioridade (P) 3 F
LOCALIZACAO TIPOLOGIA
Avenida Engenheiro Adelino Amaro da Costa Espagos urbanos e verdes de utilizagdo coletiva;



PLANTA DE CADASTRO DA PROPRIEDADE RUSTICA

CAMARA MUNICIPAL DE MAGAO | SERVIGO DE INFORMAGAO GEOGRAFICA

Rua Padre Antonio Pereira de Figueiredo, 6120

0 Mac3o | Contribuinte n

577 280 | gera

Escala: 1:2.000 1

IDENTIFICACAO
Requerente: Municipio de Macao
Local: Macéo Freguesia: Unido das freguesias de Macéo, Penhascoso e Aboboreira Esta planta s6 & vélida apds
Al » : autenticagdo pela SLOP-CMM
Finalidade: Construcdo de Espaco de Homenagem ao Empreendedorismo (carimbo e rubrica)
Data: / / Guia N.°
A é da inteira do requerente.
G de apoio a de obras
Nao substitui a informagao cartogréfica emitida pelas autoridades competentes nem a consulta das plantas de PDM em vigor.
Data de Impressao: 16-05-2018 Pagina: 11
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OP6 - REQUALIFICACAO DO PISO INFERIOR DO MUSEU DE ARTE PRE-
HISTORICA E DO SAGRADO NO VALE DO TEJO

PRIORIDADE CUSTO ESTIMADO | FINANCIAMENTO | CALENDARIZACAO

Abril 2019 a
150.000,00 € Programa Valorizar
Junho 2020

DESCRICAO DA OPERACAO:

Remodelagdo e adaptacao do piso térreo para melhoria das condi¢des expositivas do Museu.

CONTRIBUTO PARA A ESTRATEGIA:

Prioridade (P) 1 F
Prioridade (P) 2 FFF
Prioridade (P) 3 FF
LOCALIZAQAO TIPOLOGIA
Edificios;

Alameda Infante Dom Henrique
Equipamentos;



PLANTA DE CADASTRO DA PROPRIEDADE RUSTICA
CAMARA MUNICIPAL DE MAGAO | SERVIGO DE lNFORMACAO GEOGRAFICA

Rua Padre Antonio Pereira de Figueiredo, 6120

Magao | Contribuinte n

IDENTIFICAGAO

Requerente: Municipio de Macao

Local: Macéo Freguesia: Unido das freguesias de Macéo, Penhascoso e Aboboreira

Esta planta s6 é vélida apés
Finalidade: Requalificacdo do piso inferior do Museu avfeﬂt(lcc:;;;%ﬁlamil;g;-cw
Data: / / Guia N.°%
A i é da inteira i do req

de apoio a de obras
Nao substitui a informagao cartografica emitida pelas autoridades competentes nem a consulta das plantas de PDM em vigor.

Data de Impressdo: 15-05-2018 Pagina:  1/1



OP7 - REQUALIFICACAO DAS PISCINAS DESCOBERTAS

PRIORIDADE CUSTO ESTIMADO | FINANCIAMENTO | CALENDARIZACAO

capitais proprios e

GG 150.000,00 € empréstimos 2020
bancérios

DESCRICAO DA OPERACAO:

Intervencdo de requalificagdo dos tanques, pavimentos e balnearios, com vista a melhorar as
condi¢des de seguranga e utilizagdo do equipamento.

CONTRIBUTO PARA A ESTRATEGIA:

Prioridade (P) 1 FF
Prioridade (P) 2 FF
Prioridade (P) 3 FFF
LOCALIZAQAO TIPOLOGIA
Edificios;

Alameda Infante Dom Henrique
Equipamentos;



PLANTA DE CADASTRO DA PROPRIEDADE RUSTICA
CAMARA MUNICIPAL DE MAGAO | SERVIGO DE lNFORMACAO GEOGRAFICA

Rua Padre Antonio Pereira de Figueiredo, 6120

Magao | Contribuinte n

IDENTIFICAGAO

Requerente: Municipio de Macao

Local: Macéo Freguesia: Unido das freguesias de Macéo, Penhascoso e Aboboreira

Esta planta s6 é vélida apés
Finalidade: Requalificacio das Piscinas Descobertas SRR el oY
Data: / / Guia N.°%
A i é da inteira i do req

de apoio a de obras
Nao substitui a informagao cartografica emitida pelas autoridades competentes nem a consulta das plantas de PDM em vigor.

Data de Impressdo: 15-05-2018 Pagina:  1/1



OP8 - MARGENS DA RIBEIRA DE MACAO

PRIORIDADE CUSTO ESTIMADO | FINANCIAMENTO | CALENDARIZACAO

capitais proprios e

G 60.000,00 € emprestimos 2023

bancarios

DESCRICAO DA OPERACAO:

Com a preocupacdo de potenciar a mais-valia ambiental que a Ribeira de Magao oferece, urge intervir
na sua limpeza, regularizagdo e ordenamento das suas margens, de modo a que seja potenciado o

acesso a este espago urbano privilegiado.

CONTRIBUTO PARA A ESTRATEGIA:

Prioridade (P) 1 FF
Prioridade (P) 2 F
Prioridade (P) 3 FF
LOCALIZACAO TIPOLOGIA
Vila de Macao Espacos urbanos e verdes de utilizacdo coletiva;
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OPg9 - LARGO DA FEIRA

PRIORIDADE CUSTO ESTIMADO | FINANCIAMENTO | CALENDARIZACAO

capitais proprios e

G 100.000,00 € empréstimos 2023
bancarios

DESCRICAO DA OPERACAO:

Trata-se de um largo onde decorrem mensal e anualmente as feiras, assumindo um papel relevante
no tecido urbano da Vila e de grande impacto econémico no seu tecido comercial. O espago necessita
de requalificagdo de forma a conferir um novo tipo de dindmicas, sendo importante intervir quer na

qualificagdo do espaco publico e instalagdes de apoio, como do equipamento.

CONTRIBUTO PARA A ESTRATEGIA:

Prioridade (P) 1 FF
Prioridade (P) 2 FFF
Prioridade (P) 3 FF
LOCALIZACAO TIPOLOGIA
Alameda Infante Dom Henrique Espagos urbanos e verdes de utilizagdo coletiva;



PLANTA DE CADASTRO DA PROPRIEDADE RUSTICA
CAMARA MUNICIPAL DE MAGAO | SERVIGO DE INFORMAGAO GEOGRAFICA

Rua Padre Anténio Pereira de Figueiredo, 6120 30| C int )

IDENTIFICACAO

Requerente: Municipio de Macao

Local: Macéo Freguesia: Unido das freguesias de Macéo, Penhascoso e Aboboreira

Esta planta s6 é valida apés
Finalidade: Largo da Feira °"’e”'(’§ff,i‘2, gea/ar usb:;:czs.cmu
Data: /| Guia N
A i éda inteira i do req

C: de apoio a de obras
Nao substitui a informagao cartografica emitida pelas autoridades competentes nem a consulta das plantas de PDM em vigor.

Data de impressao: 16-05-2018 Pagina: 111



OP10 - TORRE DO RELOGIO

PRIORIDADE CUSTO ESTIMADO | FINANCIAMENTO | CALENDARIZACAO

PARU + empréstimos
GG 30.000,00 € o 2020
bancarios

DESCRICAO DA OPERACAO:

Sendo um dos elementos simbdlicos de Magao, a intervencdo prevista integra a reabilitagdo integral
deste elemento com mais de 30 anos, nomeadamente através da beneficiacdo e requalificacdo
estrutural. Garante-se assim a sua seguranca e qualidade estética, contribuindo para a identidade e
estima da comunidade local.

CONTRIBUTO PARA A ESTRATEGIA:

Prioridade (P) 1 FFF
Prioridade (P) 2 F
Prioridade (P) 3 F
LOCALIZACAO TIPOLOGIA
Edificios;

Praca Gago Coutinho
Equipamentos;



PLANTA DE CADASTRO DA PROPRIEDADE RUSTICA

CAMARA MUNICIPAL DE MAGAO | SERVIGO DE INFORMAGAO GEOGRAFICA

Rua Padre Antonio Pereira de Figueiredo, 6120 30

IDENTIFICACAO

Requerente: Municipio de Macao

Local: Macéo
Finalidade: Torre do Relégio

Freguesia: Unido das freguesias de Macéo, Penhascoso e Aboboreira

Esta planta s6 é vélida apés
autenticagdo pela SLOP-CMM

A i é da inteira

(carimbo e rubrica)

Guia N.°:

Data: / /

do req

de apoio a de obras

[
Nao substitui a informagao cartogréfica emitida pelas autoridades competentes nem a consulta das plantas de PDM em vigor.

Data de impressao: 16-05-2018

Pagina:  1/1
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Programa de financiamento

No contexto do Portugal 2020, nomeadamente do Acordo de Parceria (AP), a tematica do
desenvolvimento urbano e da regeneracdo/ reabilitacdo urbana é encarada como um vetor
estratégico para o desenvolvimento territorial, tendo particularmente presente o vetor iii) “A
protecdo do ambiente e promogdo da eficiéncia de recursos, estruturada em torno das dreas de
intervengdo: gestdo de residuos; gestdo da dqua (ciclo urbano da dgua e gestdo dos recursos
hidricos); gestdo, conservagdo e valorizacdo da biodiversidade; recuperagdo de passivos

ambientais; e qualifica¢do do ambiente urbano”.

No seguimento das politicas definidas a nivel nacional para a regeneracao/ reabilitacdo urbana
o Municipio de Magdo promoveu a criagdo da Plano de Desenvolvimento Estratégico de Macao
2025 (PDEM) e do Plano de Acdo para a Regeneracdo Urbana (PARU) de Macao, este Ultimo
que se dirigiu exclusivamente para o aglomerado urbano da sede de concelho (Vila de Magao),

tendo por base as orientagoes da Autoridade de Gestdo do POR Centro 2020.

O PARU de Macao foi submetido ao abrigo do Aviso de concurso CENTRO-16-2016-01, lancado
pela AG do POR Centro 2020, para investimentos relacionados com a prioridade de intervencao
6.5 (6e) “Adocdo de medidas destinadas a melhorar o ambiente urbano, a revitalizar as cidades,
recuperar e descontaminar zonas industriais abandonadas, incluindo zonas de reconversdo, a

reduzir a poluicdo do ar e a promover medidas de redugdo do ruido”.

No contexto desse Aviso de concurso foram consideradas elegiveis as sequintes tipologias de

agao/ projetos:

= Qualificagdo e modernizacdo do espago, equipamentos e ambiente urbano, incluindo

espagos verdes e mobilidrio urbano;

= Recuperacdo, expansdo e valorizagdao de sistemas e estruturas ecoldgicas urbanas e

infraestruturas verdes;

= Qualificacdo e modernizacdo dos edificios publicos, visando a dinamizagdo de
atividades econdmicas em meios urbanos através da adaptacao de espagos para

acolhimento de iniciativas produtivas (indUstrias criativas, mostras de atividades e de
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produtos, solu¢oes de co-work, etc.), e da criagdo de ambientes urbanos dinamizadores

da criatividade, do networking e da inovagao social.

Neste Aviso de concurso eram também enquadraveis as intervengdes em edificios incluindo
habitacdo ou edificios para outros usos (exemplo: publico, comércio, servicos), desde que a

acdo de reabilitagdo seja integral e que o edificio possua idade igual ou superior a 30 anos.

Referir ainda que no ambito da tematica do desenvolvimento urbano o municipio podera
aceder a fundos no ambito de outras prioridades de intervencao que integram também o POR

Centro 2020, a saber:

= 4.5 (4e) “Promocdo de estratégias de baixo teor de carbono para todos os tipos de
territorios, nomeadamente as zonas urbanas, incluindo a promog¢ao da mobilidade
urbana multimodal sustentavel e medidas de adaptacao relevantes para a
atenuacdo — procurando apresentar interven¢des que concorram para promover a
descarbonizacao da economia e da sociedade e a reducao de emissées de CO2 e de
outros poluentes atmosféricos, apoiando o desenvolvimento de modelos e
sistemas de transportes ecoldgicos com baixo teor de carbono, e novos padroes de
consumo energético”, que enquadra a proposta de Plano de Mobilidade Urbana
Sustentavel (PAMUS) da Beira Baixa, promovido pela respetiva Comunidade

Intermunicipal (CIM);

= 9.8 (9b) “Apoio a regeneracdo fisica, econdmica e social das comunidades
desfavorecidas em zonas urbanas e rurais — procurando apresentar interveng¢oes
que concorram para promover a inclusdao social em territdrios urbanos
desfavorecidos, através de acoes de regeneracao fisica, econdmica e social”, que
enquadra a figura do Plano de Acdo de Intervencdo para as Comunidades
Desfavorecidas (PAICD) e que sera operacionalizado através de Aviso autonomo do

POR Centro 2020.

Por outro lado, no que respeita ao investimento privado foi criado o Instrumento Financeiro
para a Reabilitacao e Revitalizagao Urbanas (IFRRU 2020) “destinado a apoiar investimentos
em reabilitacdo urbana, que cobre todo o territério nacional. Para potenciar mais o investimento,
0 IFRRU 2020 reune diversas fontes de financiamento, quer fundos europeus do PORTUGAL 2020,
quer fundos provenientes de outras entidades como o Banco Europeu de Investimento e o Banco

de Desenvolvimento do Conselho da Europa, conjugando-os com fundos da banca comercial”.

65



Podem candidatar-se ao IFRRU 2020 qualquer entidade, singular ou coletiva, publica ou privada
(incluindo condominios), com titulo bastante que lhe confira poderes para realizar a

intervencao.

Se o edificio se destinar a habitacdo: tem de estar localizado no territério definido pelo
Municipio no Plano de Acdo de Regeneracdo Urbana. Se o edificio ndo se destinar a habitagao,

basta estar localizado numa Area de Reabilitacdo Urbana (ARU) delimitada pelo Municipio.

Sdo cofinancidveis as seguintes operagdes:

= Reabilitagdo integral de edificios, com idade igual ou superior a 30 anos, ou, no caso de
idade inferior, que demonstrem um nivel de conservagao igual ou inferiora 2 (DL.° 266-

B/2012, de 31 de dezembro);

= Reabilitagdo de espagos e unidades industriais abandonadas com vista a sua

reconversao.

Destacar que a utilizagao a dar aos edificios podera ser para habitacao, atividades econdmicas

ou equipamentos de uso coletivo.

Neste ambito é importante ainda referir a criagdo do Instrumento Financeiro para a Energia (IFE
2020), também no ambito do Portugal 2020, cujos apoios tém como objetivo especifico a
diminuicdo do consumo de energia e reducao da dependéncia energética através da

diversificagcdo de fontes energéticas.

66


http://dre.pt/util/getpdf.asp?s=dip&serie=1&iddr=2012.252S02&iddip=20122561
http://dre.pt/util/getpdf.asp?s=dip&serie=1&iddr=2012.252S02&iddip=20122561

Existem outras formas de apoio que podem ser mobilizadas para investimentos no ambito da

regeneracdo urbana, a saber:

Reabilitar para Arrendar - Habita¢ao Acessiveli: tem como objetivo o financiamento de
operagOes de reabilitagdo de edificios com idade igual ou superior a 30 anos, que apos
reabilitacdo deverdo destinar-se predominantemente a fins habitacionais. Estas fragdes

destinam-se a arrendamento em regime de renda condicionada.

Este programa conta com o apoio financeiro do Banco Europeu de Investimento e do Banco de
Desenvolvimento do Conselho da Europa. Podem candidatar-se a este programa pessoas
singulares ou coletivas, de natureza privada ou publica, que sejam proprietarias de edificios, ou
parte de edificios a reabilitar, ou que demonstrem serem titulares de direitos e poderes sobre
os mesmos que lhes permitam onera-los e agir como donos de obra no ambito de contratos de

empreitada.

Reabilitar para Arrendar — Programa de Reabilitacao Urbanaz: este programa destina-se

prioritariamente aos seguintes tipos de intervencodes:

= Reabilitagdo ou reconstrucao de edificios cujo uso seja maioritariamente habitacional
e cujos fogos se destinem a arrendamento nos regimes de renda apoiada ou de renda

condicionada;

= Reabilitagdo ou criagao de espagos do dominio municipal para uso publico desde que
ocorram no ambito de uma operacdo de reabilitagdo urbana sistematica, conforme o
disposto no Decreto-Lei n.° 307/2009, de 23 de Outubro, na reda¢do dada pela Lein.°

32/2012, de 14 de Agosto;

= Reabilitagdo ou reconstrucdo de edificios que se destinem a equipamentos de uso

publico, incluindo residéncias para estudantes;

= Construcdo de edificios cujo uso seja maioritariamente habitacional e cujos fogos se

destinem a arrendamento nos regimes de renda apoiada ou de renda condicionada,

*www.portaldahabitacao.pt/pt/portal/reabilitacao/reabilitarparaarrendar_ha/reabilitarparaarrendar_habitacao_acessivel.html
2 www.portaldahabitacao.pt/pt/portal/reabilitacao/reabilitarparaarrendar/reabilitarparaarrendar.html
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https://dre.pt/application/file/175266
https://dre.pt/application/file/175266

desde que se trate de intervencdes relevantes de preenchimento do tecido urbano

antigo.

Podem candidatar-se a este programa os Municipios, as Empresas Municipais e as Sociedades

de Reabilitagao Urbana.

Habitagoes a Custos Controlados (HCC): sdo construidas ou adquiridas com o apoio financeiro
do Estado, que concede beneficios fiscais e financeiros para a sua promocgdo, e destinam-se a

habitacdo propria e permanente dos adquirentes, ou a arrendamento.

A concessdo destes apoios tem como pressuposto a constru¢ao de qualidade, e que obedecam
aos limites de drea bruta, custos de construcdo e preco de venda fixados na Portaria 500/97, de

21de julho.

Podem promover habitagdes de custos controlados: Camaras Municipais; Instituicoes

Particulares de Solidariedade Social; Cooperativas de Habita¢do; e Empresas Privadas.

Os promotores de habitacao a custos controlados tém acesso a diversas linhas especiais de
crédito, que abrangem as varias vertentes do circuito da promocdo habitacional, desde a
aquisicao e infraestrutura de solos, a construcao dos empreendimentos e do equipamento

social.

Os montantes maximos do financiamento podem atingir os 80% do valor de venda das
habita¢des, com uma taxa de juro bonificado até 1/3 da taxa de referéncia para o calculo das

bonificagdes, ou taxa contratual se esta for menor.

Programa Casa Eficiente 2020: resulta da ambi¢ao do Governo Portugués de criar um sistema
de incentivos a dinamizagdo das obras de reabilitagdo e de melhoria de eficiéncia energética do

parque habitacional nacional.

Este Programa consubstancia um importante instrumento de politica publica enquadrada no
ambito do Programa Nacional de Reformas e dos compromissos assumidos por este Governo
na promogao da habitacdo, da eficiéncia energética e ambiental do parque habitacional, e da

dinamizagao do setor da reabilitagao.

Através do Programa Casa Eficiente 2020, qualquer entidade (seja singular ou coletiva) podera
ter acesso a empréstimos com taxas de juro abaixo das praticadas no mercado para

investimentos que beneficiem o desempenho ambiental dos edificios habitacionais, incluindo
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interven¢bes que visem o aumento da eficiéncia energética e da utilizagdo de energias

renovaveis para autoconsumo, a eficiéncia hidrica e a gestdo de residuos.

Vai estar disponivel um montante global de 200 milhdes de euros, dos quais 100 milhdes sdo
assegurados pelo Banco Europeu de Investimento (BEI), sendo os restantes 50% assegurados

por bancos comerciais presentes no mercado nacional e aderentes ao Programa.

De acordo com o site do BEI, a aprovagao da comparticipacao do BEI ocorreu em outubro de
2017, tendo sido contratualizada, em dezembro, a primeira operacdo de financiamento com a
Caixa Geral de Depdsitos (CGD), enquanto primeiro intermediario financeiro aderente ao
Programa. Encontram-se, assim, ja disponiveis 6o0M€ dos 200M€ previstos para o Programa. A

contratualizagdo com os restantes parceiros ocorrera nas proximas semanas.

Toda a informagao de suporte ao Programa, incluindo um simulador e um maddulo de suporte
aos pedidos de financiamento que os beneficiarios finais terdo que formalizar junto da banca
comercial aderente ao Programa, esta disponivel no Portal Casa Eficiente, disponibilizado pelo
Governo, em parceria com a Confederagao Portuguesa da Construcao e do Imobiliario, a partir

do final do 1° trimestre deste ano de 2018.

O Portal Casa Eficiente funcionara como um balcao virtual em www.casaeficiente.com, no qual
serdo disponibilizadas informagdes como o tipo de obras financiadas, as poupancas estimadas

ou as empresas habilitadas para os trabalhos.
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Principal Legislacao em Vigor

Regime Juridico da Reabilitagao Urbana: o Decreto-Lein.2 88/2017, de 27 de julho procede a
ultima alteracdo ao Decreto-Lei n.° 307/2009, de 23 de outubro, que estabelece o regime
juridico da reabilitacdo urbana, e a 54.2 alteracdo ao Codigo Civil, aprovando medidas

destinadas a agilizar e a dinamizar a reabilitagdao urbana.

A Lei aprova medidas destinadas a agilizar e a dinamizar a reabilitacdo urbana, flexibilizando e

simplificando os procedimentos de criagdo de dreas de reabilitagdo urbana.

Cria um procedimento simplificado de controlo prévio de operagdes urbanisticas, regulando a
reabilitacdo urbana de edificios ou fragdes, ainda que localizados fora de areas de reabilitagdo
urbana, cuja construcdo tenha sido concluida ha pelo menos 30 anos e em que se justifique uma
intervencdo de reabilitacdo destinada a conferir-lhes adequadas caracteristicas de

desempenho e de seguranca.

A delimitacdo da ARU e a definicdo da ORU, com o respetivo PERU, regulam-se por esta

legislagao.

Regime Excecional e Temporario: o Decreto-Lei n.° 194/2015 de 14 de setembro procede a
segunda alteracdo ao Decreto-Lei n.© 118/2013, de 20 de agosto, alterado pelo Decreto-Lein.°
68-A/2015 de 30 de abril, relativo ao desempenho energético dos edificios, e a primeira

alteragdo ao Decreto-Lei n.° 53/2014, de 8 de abril.

Estabelece um regime excecional e temporario aplicavel a reabilitagdo de edificios ou de
fragdes, cuja construcao tenha sido concluida ha pelo menos 30 anos ou localizados em areas
de reabilitagdo urbana, sempre que se destinem a ser afetos total ou predominantemente ao
uso habitacional, facilitando a tramitacdo e a forma de composicdo dos processos de

licenciamento para a realizagdo de obras ndo isentas de controlo prévio.

Regime de Reconhecimento e Protecdo de Estabelecimentos e Entidades de Interesse
Histdrico e Cultural ou Social Local: a Lei n.° 42/2017, de 14 de junho, estabelece o regime de
reconhecimento e protecdo de estabelecimentos e entidades de interesse historico e cultural
ou social local, procedendo a terceira alteragao a Lei n.° 6/2006, de 27 de fevereiro, que aprova
o Novo Regime do Arrendamento Urbano (NRAU), e a quarta alteragdo ao Decreto-Lei n.°

157/2006, de 8 de agosto, que aprova o regime juridico das obras em prédios arrendados.
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Esta Lei procede a definicdo de um conjunto de medidas de prote¢do dos estabelecimentos ou
entidades classificadas de interesse historico e cultural, nomeadamente no que concerne ao
acesso a beneficios ou isen¢des fiscais a conceder pelos municipios ou a direitos de preferéncia,
entre outros consagrados, o que pode ser considerado como um incentivo a permanéncia e

continuidade dos estabelecimentos de comércio e servigos locais
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Guia de Procedimentos para Privados

Os proprietarios/investidores de imdveis privados, para usufruirem dos beneficios e incentivos

fiscais disponiveis na ARU, devem efetuar os sequintes procedimentos:

1.9 - Verificar se 0 imovel em causa se localiza no interior do perimetro da ARU;

= 2.° - Requerer a Camara Municipal uma vistoria prévia de afericdo de Estado de

Conservacdo, antes de quaisquer obras e melhoramentos;

= 3.9-Executaraobradereabilitagdo porempreitada Unica, com as devidas autorizagdes,

licengas e alvaras;

= 4.9- Apds a conclusdo da obra, requerer nova vistoria do imdvel para constatacao da
realizacdo de obras de beneficiacdo do imovel e afericdo do Estado de Conservagao

apos a intervengao.

Para obtencdo da isencao de IMI/ IMT, o proprietario tera de comprovar que o imovel se
destina a habitagao propria e permanente, ou a arrendar para esse fim (quando aplicavel) e
requerer os documentos respetivos junto da Camara Municipal, para submeter a Autoridade

Tributaria.

Para obtencdo de reducdo de IRS, o proprietario tera de comprovar, no caso da reducdo da
taxa sobre as mais valias, que estas resultam da primeira aliena¢do do imdvel apds
intervencao; e requerer junto da Camara Municipal os documentos respetivos, para submeter

a Autoridade Tributaria.

Para obtencdo da reducao de IVA, o proprietario tera de requerer a declaragao devida, junto

da Camara Municipal, antes de iniciar a obra de reabilitacdo.

O Municipio apds atestar a reabilitacdo do imovel (e a aprovagao da atribui¢ao do beneficio
fiscal pela Assembleia Municipal, quando aplicavel), informa a Autoridade Tributaria da

atribui¢do do direito ao beneficio fiscal ou entrega outra documentacao ao interessado.

Atestando que a obra de reabilitacdo cumpre os pressupostos da lei, a Autoridade Tributaria
aciona os beneficios fiscais devidos e procede ao reembolso dos impostos respetivos, caso os

mesmos tenham ja sido anteriormente cobrados
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