MUNICIPIO DE MAGAO
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CADERNO DE ENCARGOS
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CAPITULO I
CLAUSULAS JURIDICAS
Clausula 1.2
Objeto
O presente caderno de encargos compreende as clausulas a incluir no contrato a celebrar na sequéncia do procedimento
gue tem por objeto principal a “Concessao da exploragao do bar das Piscinas Municipais Descobertas de Magao”, nos

termos do Cddigo dos Contratos Publicos, doravante designado abreviadamente por CCP, na sua atual redagdo.

Clausula 2.2
Local da exploragao
O local da exploragdo abrange o bar das Piscinas Municipais Descobertas de Magao e a zona envolvente, conforme planta
em anexo, e situa-se em Macao, freguesia de Magéao, concelho de Macgao.
Clausula 3.2
Forma e documentos contratuais

1. O contrato sera celebrado por escrito e é composto pelo respetivo clausulado contratual e seus anexos.

2. Fazem ainda parte integrante do contrato os seguintes documentos:

a) Suprimentos dos erros e das omissdes do caderno de encargos identificados pelos concorrentes, desde que
expressamente aceites pelo érgdo competente para a decisdo de contratar;

b) Os esclarecimentos e retificagGes relativos ao caderno de encargos;

c) O programa de procedimento e o presente caderno de encargos;

d) A proposta adjudicada;

e) Os esclarecimentos sobre a proposta adjudicada prestados pelo adjudicatario;

f) Outras pegas do procedimento.

3. Além dos documentos indicados no nimero anterior, o adjudicatario obriga-se, também, a respeitar, no que lhe seja
aplicavel e ndo esteja em oposicdo com os documentos do contrato, as normas portuguesas e europeias, as
especificacdes e documentos de homologagdo de organismos oficiais, e as de fabricantes ou de entidades detentoras
de patentes.

4. Em caso de divergéncia entre os documentos referidos no n.2 2 a respetiva prevaléncia é determinada pela ordem
pela qual ai sdo indicados.

5. Em caso de divergéncia entre os documentos referidos no n.2 2 e o clausulado do contrato e seus anexos, prevalecem
os primeiros, salvo quanto aos ajustamentos propostos de acordo com o disposto no artigo 99.2 do CCP e aceites
pelo adjudicatario nos termos do disposto no artigo 101.2 desse mesmo diploma legal.

Clausula 4.2
Gestor do contrato

1. A entidade adjudicante designara um gestor do contrato, com a funcdo de acompanhar permanentemente a
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execucdo deste, podendo ser-lhe delegados poderes para a ado¢do das medidas corretivas que se revelem
adequadas, no caso de detetar desvios, defeitos, ou outras anomalias na execugdo do contrato, exceto em matéria
de modificagdo e cessagdo do contrato.

2. Aindicagdo do gestor do contrato, em nome da entidade adjudicante deve constar do clausulado do contrato, nos

termos do disposto na alinea i), do n. 2 1, do artigo 96. 2 do CCP.

Clausula 5.2
Objeto do dever de sigilo
1. O adjudicatario deve guardar sigilo sobre toda a informagdo e documentacgdo, técnica e ndo técnica, comercial ou
outra, relativa ao Municipio de Magdo, de que possa ter conhecimento ao abrigo ou em relagdo com a execug¢do do
contrato.
2. Ainformagdo e a documentagao cobertas pelo dever de sigilo ndo podem ser transmitidas a terceiros, nem objeto
de qualquer uso ou modo de aproveitamento que ndo o destinado direta e exclusivamente a execugdo do contrato.
3. Exclui-se do dever de sigilo previsto a informacgdo e a documentagdo que fossem comprovadamente do dominio
publico a data da respetiva obtengdo pelo adjudicatdrio ou que este seja legalmente obrigado a revelar, por forga da
lei, de processo judicial ou a pedido de autoridades reguladoras ou outras entidades administrativas competentes.
Clausula 6.2
Prazo do dever de sigilo
O dever de sigilo mantém-se em vigor indefinidamente, até autorizagdo expressa em contrario pelo Municipio de Macdo,
a contar do cumprimento ou cessa¢do, por qualquer causa, do contrato, sem prejuizo da sujeicdo subsequente a
quaisquer deveres legais relativos, designadamente, a prote¢do de segredos comerciais ou da credibilidade, do prestigio
ou da confianga devidos as pessoas coletivas.
Clausula 7.2
Prego contratual
O preco contratual corresponde ao valor total da renda (de julho a setembro), de acordo com o prazo de 3 anos.
Clausula 8.2
Condig¢des de pagamento
A renda mensal devera ser paga até ao dia 8 (oito) de cada més (de julho a setembro), na Tesouraria do Municipio de
Magao.
Clausula 9.2
Caugao para garantir o cumprimento de obrigagoes
1. Paragarantir o exato e pontual cumprimento das suas obrigagdes, o adjudicatario deve prestar uma caugdo no valor
€ 2.500,00 (dois mil e quinhentos euros).
2. O Municipio de Macgdo pode considerar perdida a seu favor a caucdo prestada, independentemente de decisdo

judicial, nos casos de ndo cumprimento das obrigagdes legais, contratuais ou pré-contratuais, pelo adjudicatario.
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3. Finda a concessdo e mediante solicitagcdo por escrito do adjudicatario, o Municipio de Magdo promove, no prazo de
30 dias, a liberagdo da caugdo a que se refere o n? 1.

4. A demora na liberagdo da caugdo confere ao adjudicatario o direito de exigir ao Municipio de Magdo juros sobre a
importancia da caugdo, calculados sobre o tempo decorrido desde o dia seguinte ao termo do prazo referido no
numero anterior, nas condi¢Ges a estabelecer por portaria do Ministro das Finangas.

5. Todas as despesas derivadas da prestacdo da caugdo sdo da responsabilidade do adjudicatario.

Clausula 10.2
Modo de presta¢ao da caugao

1. O adjudicatario deve prestar a caugdo no prazo de 10 (dez) dias uteis a contar da notificagdo de adjudicacdo,
devendo comprovar essa prestagao junto do Municipio de Magdo dentro do mesmo prazo.

2. Acaugdo é prestada por depdsito, garantia bancdria ou seguro-caugao.

3. O depdsito em dinheiro ou titulos é efetuado em Portugal, em qualquer instituicdo de crédito, a ordem do
Municipio de Magdo devendo ser especificado o fim a que se destina.

4. Se o adjudicatario prestar a caugdao mediante garantia bancdria, deve apresentar um documento pelo qual um
estabelecimento bancario legalmente autorizado assegure, até ao limite do valor da caugdo, o imediato
pagamento de quaisquer importancias exigidas pela entidade adjudicante, sem qualquer prazo ou condi¢do
subsequente, em virtude do incumprimento de quaisquer obriga¢cdes a que a garantia respeita.

5. Tratando-se de seguro-caugdo, o concorrente deverd apresentar apdlice pela qual uma entidade legalmente
autorizada a realizar este seguro assuma, até ao limite do valor da caugdo, o encargo de satisfazer de imediato
quaisquer importancias exigidas pela entidade adjudicante em virtude do incumprimento de quaisquer
obrigacOes a que o seguro respeita.

6. Das condicGes da garantia bancaria ou da apdlice de seguro-cau¢do ndo pode, em caso algum, resultar uma
diminuicdo das garantias da entidade adjudicante, nos moldes em que é assegurada pela outra forma admitida
de prestagdo da caugdo (depdsito em dinheiro).

Clausula 11.2
Reposic¢do do Equilibrio Financeiro

Salvo nos casos expressamente previstos na lei, o concessiondrio nao tem direito a reposi¢do do equilibrio financeiro.

Clausula 12.2
Casos fortuitos ou de forga maior
1. Nenhuma das partes incorrera em responsabilidades se por caso fortuito ou de forca maior, designadamente greves
ou outros conflitos coletivos de trabalho, for impedido de cumprir as obrigagGes assumidas no contrato.
2. A parte que invocar casos fortuitos ou de forca maior deverd comunicar e justificar tais situacdes a outra parte, bem

como informar do prazo previsivel para restabelecer a situacdo.
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Clausula 13.2
Subcontratagdo e cessdo da posi¢ao contratual

1. O adjudicatario ndo poderd ceder a sua posigdo contratual ou qualquer dos direitos e obrigagdes decorrentes do
contrato sem autorizagdo escrita do Municipio de Magao.

2. Para efeitos da autorizagdo prevista no nimero anterior, deve:

a) Ser apresentada pelo cessiondrio toda a documentagdo exigida ao adjudicatario no presente procedimento;

b) O Municipio de Magdo apreciar, designadamente, se o cessionario ndo se encontra em nenhuma das situagGes
previstas no artigo 55.2 do CCP, e se tem capacidade técnica e financeira para assegurar o exato e pontual
cumprimento do contrato.

3. Em caso de incumprimento contratual pelo Adjudicatario, que relna os pressupostos para a resolugdo do contrato,
a entidade adjudicante por operar a cessdo da sua posicdo contratual ao concorrente do procedimento pré-
contratual na sequéncia do qual foi celebrado o contrato em execugdo, pela ordem sequencial constante daquele
procedimento, seguindo-se o regime previsto no artigo 3182-A do CCP.

Clausula 14.2
Incumprimento Contratual
Em caso de incumprimento contratual pelo Adjudicatario, além dos efeitos legalmente reconhecidos, fica desde ja
previsto que ao abrigo do desposto 3292, n2 1 do CCP, se procedera a aplicagdo de uma sangao pecuniaria correspondente
a 15% do valor do contrato sem prejuizo do direito de resolugdo e da perda da caugdo.
Clausula 15.2
Rescisao do contrato

1. O incumprimento, por uma das partes, dos deveres resultantes do contrato confere, nos termos gerais de direito, a
outra parte o direito de rescindir o contrato, sem prejuizo das correspondentes indemnizagdes legais.

2. Para efeitos do disposto no numero anterior, considera-se incumprimento definitivo quando houver atraso na
prestacdo dos servigos concessionados por periodo superior a 5 (cinco) dias Uteis, a falta de pagamento da renda

proposta por periodo superior a 2 (dois) meses, por motivo imputavel ao concessionario.

Clausula 16.2
Prevaléncia
1. Fazem parte integrante do contrato o caderno de encargos, o programa de procedimento e a proposta do
adjudicatario.
2. Em caso de duvidas prevalece em primeiro lugar o texto do caderno de encargos e o do programa de procedimento,
seguidamente o do contrato e em ultimo lugar o da proposta do adjudicatario.
Clausula 17.2
Foro competente
Para resolucdo de todos os litigios decorrentes do contrato fica estipulada a competéncia do Tribunal Administrativo de

Leria com expressa renuncia a qualquer outro.
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Clausula 18.2
Comunicagdes e notificagdes
1. Sem prejuizo de poderem ser acordadas outras regras quanto as notificacGes e comunicagdes entre as partes do
contrato, estas devem ser dirigidas, nos termos do CCP, para o domicilio ou sede contratual de cada uma,
identificados no contrato.
2. Qualquer alteragdo das informagdes de contacto constantes do contrato deve ser comunicada a outra parte.
Clausula 19.2
Legislacdo aplicavel

O contrato é regulado pelo Cadigo dos Contratos Publicos, na sua atual redacdo e demais legislagdo aplicavel.
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CAPITULO II
CLAUSULAS TECNICAS

Clausula 20.2

Periodo de funcionamento

1. Para efeitos da presente concessao o periodo de funcionamento decorre continuamente, durante a época alta, de
13 de Junho a 13 de Setembro, das 10:00h as 20:00h, a exce¢ao das segundas-feiras de manh3a, em que a piscina
se encontra encerrada, devendo o bar abrir, as 14:00h.

2. Nos restantes meses do ano ficara a consideragdo do municipo a abertura do bar, caso a mesma seja solicitada.

3. Nas datas em que o municipio de Magdo pretenda realizar iniciativas, desde que avisando previamente com a
devida antecedéncia.

Clausula 21.2
Zona envolvente

1. Consideram-se integradas na zona envolvente as seguintes infraestruturas:

a) O armazém 1, confinante com o bar.

b) A esplanada, confinante com o bar.

Clausula 21.2
Bar das Piscinas Municipais

1. O concessionario devera proceder ao encerramento do bar a adjudicar, em casos de forca maior e/ou imprevistos,
desde que notificado para tal pelo Municipio de Magao.

2. O bar dispGe do equipamento que consta do ANEXO I, e que o concessionario devera manter em perfeito estado
de conservagao, sendo a sua manutenc¢ao, reparag¢do ou substituicdo, por conta do mesmo.

Clausula 23.2
Servicos obrigatdrios

1. O concessionario prestara, obrigatoriamente, os seguintes servigos:

a) No bar: servigo de estabelecimento de bebidas, bem como os que entender por convenientes, no ambito da sua
licenga de exploragao, nos termos da legislacdao em vigor.

Clausula 24.2
Proibi¢Ges

1. Sera expressamente proibido ao concessiondrio, na exploragao do bar:

a) Em geral, a venda ou promogado de qualquer produto ou género, ndo enquadraveis na clausula 22.2 do presente
caderno de encargos;

b) A armazenagem ou permanéncia de quaisquer produtos ou géneros, ndo enquadraveis na clausula 22.2 do
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a)

b)

<)

a)

b)

c)

d)

f)

g)
h)

presente caderno de encargos, fora dos locais previstos para o efeito.

Sera expressamente proibido ao concessiondrio, na exploracao da zona envolvente:

Em geral, a venda ou promogdo de qualquer produto ou género, ndo enquadraveis na cldusula 22.2 do presente
caderno de encargos.

A armazenagem ou permanéncia de quaisquer produtos ou géneros, ndo enquadrdveis na clausula 22.2 do
presente caderno de encargos, fora dos locais previstos para o efeito.

Restringir a livre utilizagdo por parte dos utentes.

Clausula 25.2
Obrigagoes

Durante o periodo de concessdo, o concessiondrio é obrigado a:
Manter em rigoroso estado de asseio e higiene o bar a concessionar, bem como todo o espago envolvente ao
mesmo;
Prestar os servicos referidos na clausula 22.2 do presente caderno de encargos;
N3do violar as proibi¢Ges estabelecidas na clausula 23.2 do presente caderno de encargos;
Assegurar o funcionamento do bar e da zona envolvente a concessionar;
Manter e cuidar do equipamento pertencente ao bar e zona envolvente a concessionar, que constam do ANEXO |
sendo a sua manutengdo, reparagao ou substituicdo, por conta do mesmao.
Assegurar os servicos de vigilancia e seguran¢a no espago a concessionar, principalmente dos equipamentos
existentes;
A pagar pontualmente, até ao dia 8 (oito) do més a que respeita, a prestacdo relativa ao preco da concessao.
A manter em vigor, e devidamente atualizado, o seguro de acidentes de trabalho, ocorridos durante o periodo de
funcionamento, devendo apresentar em sede de documentos de habilitacdo, comprovativo e recibo de pagamento
valido.
A abrir o bar, durante a época baixa sempre que o Municipio de Magdo o solicite com a devida antecedéncia, para

dar apoio a atividades a serem desenvolvidas no espago.

2. O concessionario fica obrigado a colaborar com os eventos promovidos pelo Municipio, nomeadamente o dia da

Juventude, entre outros que possam surgir.

3. O concessionadrio é obrigado a promover 4 (quatro) atividades em cada época balnear (2 atividades no més de julho

e 2 atividades no més de agosto), sob pena de sofrer penalizacdo de 10% por cada atividade ndo realizada, em sede de

libertagdo da caucdo;

4. O concessiondrio devera apresentar a relagao dos bens alvo de contratos comerciais celebrados com fornecedores

no decorrer da concessdo, sob pena de penalizagao em sede de libertagdo de caugdo.

5. A apresentar uma listagem dos bens a comercializar, no ambito da sua licenga de exploragdo.
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a)

b)

Clausula 26.2
Fornecimento de dgua e eletricidade

O pagamento do consumo de agua e da eletricidade, sera por conta do concessionario devendo o mesmo ter em

conta as seguintes condigdes:

ELETRICIDADE:

i. Sempre que as condigGes técnicas estejam reunidas devera o concessionario celebrar contrato de
fornecimento de eletricidade no prazo de 15 (quinze) dias Uteis apds notificagdo do Municipio de Magdo para
o efeito;

ii. Enquanto as condigGes técnicas ndo estejam reunidas para a celebragdo de contrato independente, o
concessionario pagard na tesouraria da Municipio de Magao, os valores calculados pelo Municipio de acordo
com a contagem efetuada em contador instalado para o efeito e pelos valores praticados pelo fornecedor do
Municipio;

AGUA:

i. O concessiondrio devera celebrar contrato nos Servigos da Tejo Ambiente, até 15 (quinze) dias Uteis apds
assinatura do contrato;

Clausula 27.2

Transmissao da concessao

A concessdo a adjudicar ndo é transmissivel, total ou parcialmente, sem prévia autoriza¢do por escrito do Municipio de

Magao.
Clausula 28.2
Denuncia da concessao
1. O Municipio Magdo poderd denunciar o contrato de concessdo nos seguintes casos:
a) N3do funcionamento do bar a concessionar, durante os meses de julho, agosto e setembro, por periodo superior a
2 (dois) dias;
b) Violagdo das proibi¢cGes impostas na clausula 23.2 deste caderno de encargos;
c) N3o manutengdo das condigdes de higiene e asseio;
d) N&o manutenc¢do em perfeito estado de funcionamento do equipamento pertencente ao bar e zona envolvente,
gue constam do ANEXO [;
e) N&o manutengdo, em vigor e devidamente atualizado, de seguro multirrisco e de acidentes pessoais emergentes
da utilizagdo do bar e zona envolvente, ocorridos durante o periodo de funcionamento;
f) N3o pagamento da renda devida dentro do prazo estipulado;
g) Transmissdo da concessdao em desrespeito com o contido neste caderno de encargos;
h) Nos demais casos previstos na lei.
Clausula 292
Prejuizos causados pelo concessionario
1. O concessionario ficara obrigado a indemnizar o Municipio de Magao:
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a) Pelos prejuizos resultantes do eventual abandono ou desisténcia antes de decorrido o prazo da concessdo.

b) Pelos prejuizos causados as instalagées concessionadas.

Clausula 30.2
Responsabilidade pela culpa e pelo risco

1. O concessionario responde, nos termos da lei geral, por quaisquer prejuizos causados no exercicio das atividades que

constituem o objeto da concessao, pela culpa ou pelo risco.

Clausula 31.2
Responsabilidade por prejuizos causados por entidades contratadas
1. O concessionario responde ainda, nos termos gerais da relacdo comitente-comissario, pelos prejuizos causados por
entidades por si contratadas para o desenvolvimento de atividades compreendidas na concessao.

2. Constitui especial dever do concessiondrio garantir e exigir a qualquer entidade com que venha a contratar que
promova as medidas necessarias para salvaguarda da integridade dos utentes e do pessoal afecto a concessdo, devendo
ainda cumprir e zelar pelo cumprimento dos regulamentos de higiene e seguranga em vigor.

Clausula 32.2
Direito de fiscalizagao
Ficard expressamente salvaguardado o direito de fiscalizagdo pelo Municipio de Mag¢do, quando este o entender, nao
precisando de qualquer aviso para o efeito.
Clausula 33.2
Prazo da concessao
1. O prazo inicial da concessdo sera de 3 anos, ou seja de junho 2026 a setembro de 2029, com a possibilidade de
renovagao por mais 2 anos, mediante os seguintes requisitos, cumulativamente, mediante adenda contratual:
a) Interesse de ambas as partes;
b) Andlise por parte do Municipio, em relagdo ao funcionamento dos 3 anos iniciais de concessdo, tendo em conta o

cumprimento do estipulado no caderno de encargos e respetivo contrato de concessao.

Clausula 34.2
Espaco de utilizagao da concessao
1. O espaco de utilizacdo da concessdo é o que vem indicado na pega desenhada que compde o ANEXO II.
2. Para efeitos de limpeza diaria, o espago a considerar é o referido no paragrafo anterior, incluindo o bar e a
esplanada.

3. Todo o espaco referido é de livre utilizacdo do publico, pedonalmente.
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Clausula 35.2
Resgate

1. O concedente pode resgatar a concessao, por razdes de interesse publico, apds o decurso de um terco do prazo de
vigéncia do contrato de concessdo.
2. O resgate é notificado ao concessiondario com pelo menos seis meses de antecedéncia.
3. Em caso de resgate, o concedente assume automaticamente os direitos e obrigagdes do concessionario, directamente
relacionados com as actividades concedidas, desde que constituidos em data anterior a da notificagdo referida no nimero
anterior.
4. Na situagdo prevista nos numeros anteriores, o concessionario tem direito a receber do concedente, a titulo de
indemnizagdo, correspondente aos danos emergentes e aos lucros cessantes, devendo, quanto a estes, deduzir-se o

beneficio que resulte da antecipagdo dos ganhos previstos.

Clausula 36.2
Sequestro

1. Em caso de incumprimento grave pelo concessionario das suas obrigagGes, ou estando o mesmo iminente, o
concedente pode, mediante sequestro tomar a seu cargo o desenvolvimento das actividades concedidas.
2. O sequestro pode ter lugar, nomeadamente, caso se verifique qualquer das seguintes situacGes, por motivos
imputdveis ao concessionario:
a. Quando ocorra ou esteja iminente a cessagdo ou suspensao, total ou parcial, de actividades concedidas;
b. Quando se verifiquem perturbagdes ou deficiéncias graves na organizagao e regular desenvolvimento das actividades
concedidas ou no estado geral das instalagdes e equipamentos que comprometam a continuidade ou a regularidade
daquelas actividades ou a integridade e segurancga de pessoas e bens.
c. Verificada a ocorréncia de uma situagdo susceptivel de determinar o sequestro da concessdo, o concedente notifica o
concessionaria para, no prazo maximo de 10 dias, cumprir integralmente as suas obrigacGes e corrigir ou reparar as
consequéncias dos seus actos, excepto tratando-se de uma violagdo ndo sanavel.
3. Em caso de sequestro, o concessionario suporta os encargos do desenvolvimento das actividades, concedidas, bem
como quaisquer despesas, extraordinarias necessdrias ao restabelecimento da normalidade da exploracdo do servico
publico.
4. O sequestro mantém-se pelo tempo julgado necessario pelo concedente, com o limite maximo de um ano, sendo o
concessionario notificado pelo concedente para retomar o desenvolvimento das actividades concedidas, na data que lhe
for fixada.
5. Se o concessiondrio, no prazo de 15 dias, ndo puder ou se se opuser a retomar o desenvolvimento das actividades
concedidas ou se, tendo-o feito, continuarem a verificar-se os factos que deram origem ao sequestro, o concedente pode
resolver o contrato.

Clausula 37.2

Caducidade

1. O decurso do prazo da concessdo determina a extingdo do contrato de concessdo.
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2. O concedente ndo é responsavel pelos efeitos da caducidade do contrato de concessao nas relagdes contratuais

estabelecidas entre o concessiondrio e terceiros.

Clausula 38.2
Obras

1. Na&o serdo permitidas, sem autorizagdo expressa do Municipio de Magdo:

a) A execucdo de quaisquer obras de edificagdo, construcdo, reconstrugdo, ampliagdo, alteragdo, conservagao ou de
demoligdo, ainda que provisorias;

b) A execugdo ou remogdo de quaisquer vedagdes, ainda que provisdrias;

c) Aexecucgdo ou eliminagdo de acessos, ainda que provisoriamente.

d) Quaisquer obras de beneficiagdo, melhoramento ou outras, que pela sua remogdo causem prejuizo ao imdvel, ndo
poderdo ser removidas e/ou eliminadas, revertendo as mesmas para o imével, ndo existindo por parte do Municipio
de Macgdo qualquer obrigacdo de indeminizagdo.

Clausula 39.2
Casos omissos

Os casos ndo previstos neste caderno de encargos serdo resolvidos pelo Municipio de Magéo, ouvido o concessionario.

Proc. 15/2026 - Concessdo da exploracdo do bar das Piscinas Municipais Descobertas de Magdo Péagina 15 de 16

Caderno de Encargos



MUNICIPIO DE MAGAO
Camara Municipal de Macao

Anexos

(Listagem dos bens, plantas de localizacao)
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