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NOTA INTRODUTORIA

O presente documento consubstancia
Operacgao de Reabilitacao Urbana,
enquadrada pelo Programa Estratégico de
Reabilitagdo Urbana (PERU) de Cardigos, a
desenvolver na ARU respetiva, conforme
definido no artigo 33° da Lei n® 32/2012 de
agosto de 2012, que estabelece o Regime
Juridico de Reabilitagdo Urbana (RJRU).

Pretende-se, no quadro especifico da ORU de
Cardigos, promover um aproveitamento das
fontes de financiamento comunitdrias para o
periodo de programagdo 2021-2027, ou de
outras que possam ter enquadramento
noutros instrumentos de financiamento,
como o Programa Regional do Centro 2021-
2027 - Centro 2030 ou o Programa de
Recuperagao e Resiliéncia.

A mobilizagao de financiamento comunitario,
considerando os requisitos de elegibilidade
de algumas tipologias de intervencdo do
Centro 2030, designadamente a
“Refuncionalizacéo de equipamentos
coletivos e qualificagdo do espacgos publicos
(IT)", exige como condicdo especifica a
existéncia de uma ARU, tornando premente a
atualizacdo da ARU de Cardigos e a
elaboragao do Programa de Estratégico de
Reabilitagao Urbana.

Assim, o Municipio de Magao promoveu a
atualizacao da ARU de Cardigos, aprovada
em Assembleia Municipal em 02/09/2021,
cujo ambito temporal estda esgotado,
procedendo, ato continuo, a concretizagao
da ORU, através da elaboragé@o do Programa
Estratégico de Reabilitagdo Urbana de
Cardigos.

Com o PERU de Cardigos, o Municipio de
Magaéo reforga, por um lado a capacidade de
acesso a financiamento comunitario para a
execugao de  intervengbes  publicas
consideradas cruciais para o}
desenvolvimento do territério e, por outro
lado, cria um quadro de incentivos e
beneficios fiscais para que a iniciativa
privada possa complementar a dinémica de
investimento  publico, melhorando a
atratividade global de Cardigos.

Pretende-se que as intervengdes publicas
preconizadas no programa de investimentos
tenham um efeito demonstrador na
mobilizagdo da esfera privada, num quadro
de uma articulagdo coerente e integrada
entre os investimentos publicos e privados
que promovam a melhoria da qualidade de
vida de Cardigos, valorizem a identidade
local e contribuam para a sustentabilidade
do territdrio.

Com as intervengdes de melhoria do espacgo
publico e a requalificagdo de equipamentos
existentes ou criagdo de  novos
equipamentos, o Municipio de Macgao
pretende  desenvolver uma renovada
dindmica local, capaz de convocar a esfera
privada para a realizagdo de investimentos
na reabilitagdo urbana, em particular no que
diz respeito a intervengdes dirigidas ao
aumento ou qualificagcdo da oferta de
habitagdo ou ao desenvolvimento de novas
atividades e negdcios, capazes de gerar
emprego no territério e contribuir para fixar
ou atrair populagéo.



ABORDAGEM METODOLOGICA

Perante os  miltiplos desafios e
complexidade dos problemas que afetam o
centro urbano de Cardigos, como a
degradagdo e obsolescéncia dos espacgos
publicos e equipamentos, 0 municipio
decidiu adotar uma abordagem integrada
para a sua revitalizagdo. Para isso,
desenvolveu uma Operagdo de Reabilitagao
Urbana (ORU) do tipo sistematica e elaborou
o Programa Estratégico de Reabilitagao
Urbana (PERU), instrumento que define a
estratégia de intervengcdo, bem como os
prazos e os recursos financeiros necessarios
para a sua execugao.

A ORU sistematica prevé uma reabilitagao
urbana integrada, tirando partido do papel
estratégico do centro urbano no contexto
municipal. O PERU identifica um conjunto de
intervencOes articuladas e coerentes, que
abrangem nado apenas a recuperagao dos
edificios, mas também a qualificagdo das
infraestruturas, dos equipamentos, dos
espacos verdes e dos espagos urbanos de
uso coletivo. Essas agdes revestem-se de
uma importancia decisiva para impulsionar a
dindmica socioeconémica do centro urbano.

0 documento PERU foi estruturado de forma
a cumprir os requisitos estabelecidos no
artigo 33° do RJRU e inclui, além deste
capitulo introdutério e de enquadramento, os
seguintes elementos:

* Enquadramento concelhio;

* Planta de delimitagdio da ARU de
Cardigos.



DELIMITAGAO DA AREA OPERAGAO
DE REABILITAGAO URBANA DE REABILITAGAO URBANA

DE CARDIGOS (SISTEMATICA)

(Artigo 33.°,n.°2)

Artigo (13.°,n.° 2) + Opgoes estratégicas de
reabilitacao e de revitalizagdo da
ARU, compativeis com as opgoes
de desenvolvimento urbano do
municipio;

* Memoria descritiva e justificativa,
que inclui os critérios subjacentes

e objetivos estratégicos a
prosseguir; » Prazo de execugdo da ORU;

L ) * Modelo de Gestéo e de Execucio;

* Planta com delimitacao da area ) _ _ o
abrangida.  Apoios e incentivos fiscais;

» Programa de Investimento Publico;

* Programa de Financiamento.

PROPOSTA DE PROGRAMA ESTRATEGICO DE REABILITAGAO URBANA
APROVAGAO NO EXECUTIVO COMUNICAGAO AO IHRU

DISCUSSAO PUBLICA NOS TERMOS DO RJIGT (PERIODO NAO INFERIOR A 20 DIAS)

APROVAGAO DA ASSEMBLEIA MUNICIPAL

PUBLICAGAO EM DIARIO DA REPUBLICA DIVULGAGAO NO SITE DO MUNICIPIO



ENQUADRAMENTO TERRITORIAL
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0 concelho de Magédo insere-se na regiao
NUTSIII Médio Tejo, e encontra-se no limite
noroeste da recém criada NUT Il Oeste e
Vale do Tejo, assumindo, por isso, potencial
para se afirmar como espaco privilegiado de
intermediagd@o entre subsistemas territoriais
diferenciados, e um ponto de ancoragem das
relagdes entre o Médio Tejo, a Beira Baixa e
o Alto Alentejo.

Situado na margem direita do rio Tejo, o
concelho de Magdo é composto por seis
freguesias (Améndoa, Cardigos, Carvoeiro,
Envendos, Ortiga e Unido das freguesias de
Macdo, Penhascoso e Aboboreira), sendo
limitado a Norte pelos concelhos de Vila de
Rei, Sertd e Proenca-a-Nova, a nascente

Rio Tejo

Gaviao

pelos concelhos de Vila Velha de Rédao e
Nisa, a Poente pelos concelhos de Sardoal e
Vila de Rei e a Sul pelos concelhos de
Abrantes e Gaviao.

Com 400 km? e apenas 6 402 habitantes (em
2021) a populagdo macaense distribui-se por
cerca de uma centena de lugares, a grande
maioria de muito pequena dimensao; em
2021, cerca de metade dos aglomerados
populacionais tinham menos de 20
habitantes e apenas a vila de Macgao
apresentava uma dimensdo populacional
superior a meio milhar, alojando 1 459
pessoas.

Vila de Rei LIE ;
U.F. de
Macgao, - 2
Penhascoso e
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OPCOES ESTRATEGICAS

ENQUADRAMENTO E OBJETIVOS

A definigdo das diretrizes para a reabilitagao
urbana deve ser compreendida no contexto
dos instrumentos de  ordenamento
planeamento  estratégico em  vigor.
Destacam-se, entre eles, o Plano Diretor
Municipal de Magéo (PDM), a escala local, e
a Estratégia Integrada de Desenvolvimento
Territorial para o 2021-2027 — Médio Tejo
2030 e o respetivo Investimento Territorial
Integrado (ITI), que identifica um conjunto de
operagdes alvo de contratualizagdo de
financiamento comunitario.

Dessa forma, o a matriz estratégica de
Cardigos estabelece que, respeitando as
especificidades locais e articulando-se com
os principios orientadores da regeneragao
urbana definidos para contextos territoriais
mais amplos (NUTS Il, NUTS Ill e escala
concelhia), bem como com diretrizes legais e
programaticas aplicaveis. Pretende-se dar
continuidade a reflexdo estratégica iniciada
em 2021 com o processo de delimitagdo da
ARU, cuja area se mantém, com a necessaria
incorporagdo de elementos de reflexdo
estratégica decorrentes das alteragbes e
transformagdes que desde entdo ocorreram.
Este instrumento reflete o reconhecimento,
por parte da CMM, da necessidade de um
programa estratégico capaz de impulsionar
a reabilitacdo e requalificagédo de Cardigos.

Neste cendrio é fundamental que a
estratégia de reabilitagdo urbana, num
quadro de governanga multinivel, crie
condigbes favoraveis a superagdo dos

desafios que se colocam ao
desenvolvimento de Cardigos. A reabilitagao
urbana assumird um papel central nas
politicas urbanas, cabendo ao Municipio
perseguir os objetivos e enfrentar os
desafios estabelecidos no RJRU,
nomeadamente:

* Conciliar o dever de reabilitagdo dos
edificios, atribuido aos proprietarios
privados, com a responsabilidade publica
de qualificar e modernizar o espago
urbano, o0s equipamentos e as
infraestruturas da ARU;

» Assegurar a coordenacao e
complementaridade entre os diferentes
intervenientes, concentrando esforgos em
operagoes integradas de reabilitagdo na
ARU;

 Diversificar os modelos de gestdao das
intervengoes, incentivando a participagao
dos proprietarios e de outros parceiros
privados;

e Criar mecanismos que agilizem os
procedimentos de controlo prévio das
operacgoes urbanisticas de reabilitagao;

» Desenvolver novos instrumentos que
garantam um equilibrio entre os direitos
dos proprietarios e a necessidade de
remover  entraves a reabilitacao
decorrentes da estrutura fundidria dessas
areas.



A ORU de Cardigos constitui um instrumento
essencial para alinhar a estratégia e a
atuacdao do Municipio de Magdo na
reabilitagdo urbana com a participagao ativa
dos atores privados na sua concretizagao.
Para o sucesso deste processo &
fundamental que todos os intervenientes
estejam alinhados com uma visdo e um
propdsito comum, que incluem:

+ Reforgar os valores identitarios de
Cardigos;

» Estimular a regeneragao urbana por meio
de intervengoes de reabilitagao
promovidas tanto pelo setor publico
quanto pelo privado;

e Implementar e divulgar politicas de
atracdo e fixagcdo de novos residentes e
atividades econdmicas;

Dinamizar o setor turistico, hoteleiro e de
alojamento local, promovendo
simultaneamente as marcas endogenas e
os conteudos locais;

Facilitar o acesso a informagdo sobre
incentivos financeiros e fiscais
disponiveis, impulsionando a
competitividade e a atratividade da
regiao;

Ampliar e diversificar o tecido produtivo
local;

Revitalizar e repovoar o centro urbano de
Cardigos.




O ambito temporal da operagdo de
reabilitagdo urbana de Cardigos é de 15 anos,
de acordo com o definido no artigo 20.° do
RJRU, contados a partir do dia da publicagao
em Didrio da Republica.

Nao obstante, findo o prazo estabelecido,
pode ser aprovada nova operagao de
reabilitagdo que abranja a mesma drea de
intervencao.

Referir ainda que, apds a aprovagao da ORU,
a entidade gestora, neste caso a Camara
Municipal de Magédo, passa a efetuar o
acompanhamento e a avaliagdao da ORU, nos
termos do Artigo 20.°-A (acompanhamento e
avaliagdo) do RJRU, em que:

* Elabora anualmente um relatério de
monitorizagdo (RM) de operagdo de
reabilitagdo em curso, o qual deve ser
submetido a apreciagdao da assembleia
municipal;

e A cada cinco anos de vigéncia da
operagao de reabilitagcdo wurbana, a
camara municipal deve submeter a
apreciagdo da assembleia municipal um
relatério de avaliagdo (RA) da execucgdo
dessa operagdo, acompanhado, se for
caso disso, de uma proposta de alteragao
do respetivo instrumento de programacao.

Os relatérios referidos, assim como os
termos da sua apreciagdo pela assembleia
municipal, serdo obrigatoriamente objeto de
divulgagdo na pagina eletrénica do
municipio.

® 1.2 Quinquénio ®

PERU RA1

2.° Quinquénio ®

RM 6 RM 7 RM 8 RM 9 RM 10

RA2

3.2 Quinquénio ®

RM 11 RM12 RM13 RM14 RM15

RA3



MODELO DE GESTAO E EXECUCAO

O Municipio de Magao, no quadro da sua
proximidade e acompanhamento das
dinamicas locais, assume um papel central
na regulagéo e articulagdo dos processos de
reabilitagdo urbana. Dada a sua posigao
privilegiada, € natural que seja o proprio
municipio a liderar e coordenar esses
processos.

Neste contexto, o Municipio de Magéao
constitui-se como entidade gestora da ORU
(nos termos do ponto n.° 1 do Artigo 10.° do
RJRU), sendo o modelo de gestdo e
execugao da sua iniciativa, podendo assim
utilizar as competéncias estabelecidas nos
artigos 44.°,54.° e 65.°.

A entidade gestora desempenha um papel
fundamental na operacionalizacao,
acompanhamento e gestdo de todo o
processo da ORU, bem como na
identificacdo de lacunas, desfasamentos ou
desajustes. Caso necessario, pode adotar
correcdes e ajustamentos (ao abrigo do
artigo 20.°-B do RJRU).

Em conformidade com o artigo 17.° do
RJRU, a ORU de Cardigos, por ser uma ORU
sistematica, é composta pelo PERU, que
deve ser aprovado pela Assembleia
Municipal, sob proposta da Céamara
Municipal de Magao.

O PERU é submetido eletronicamente ao
Instituto da Habitagdo e da Reabilitagédo
Urbana (IHRU) para emissdo de um parecer
nao vinculativo. Simultaneamente, entra em
discussado publica, nos termos do Regime

Juridico dos Instrumentos de Gestao
Territorial (Decreto-Lei n.° 380/99, de 22 de
setembro, na sua atual redagdo), seguindo
as regras aplicaveis aos planos de
pormenor.

Apos aprovagao, a ORU é publicada na 2.2
série do Diario da Republica e divulgada no
site do Municipio.

ApOs a sua aprovagao, a Camara Municipal
de Magao, enquanto entidade gestora, passa
a ser responsavel pelo acompanhamento e
avaliagdo da ORU, nos termos do artigo 20.°
- A do RJRU, o que inclui os elementos
identificados no capitulo anterior.

Todos estes documentos serdo tornados
publicos e divulgados pelos meios
apropriados, conforme a legislagéo vigente.



Segundo o artigo 44.° do RJRU, a entidade
gestora detém os seguintes poderes para o
controlo das operagdes urbanisticas:

« Licenciamento e admissao de
comunicagao prévia de operagoes
urbanisticas e autorizagao de utilizagao;

* Realizagao de inspegdes e vistorias;

* Adocdao de medidas de tutela da
legalidade urbanistica;

e Cobranca de taxas e recegdo de
cedéncias ou compensacoes devidas.

Além disso, conforme o artigo 54.° do RJRU,
pode recorrer aos seguintes instrumentos de
€eXecucgao:

» Obrigacao de reabilitar e obras coercivas
(artigo 55.°);

» Empreitada Unica (artigo 56.°);

« Demolicéo de edificios (artigo 57.°);
« Direito de preferéncia (artigo 58.°);
» Arrendamento forgado (artigo 59.°);
» Servidoes (artigo 60.°);

» Expropriagdo (artigo 61.°);

» Venda forgada (artigo 62.°);

» Reestruturacdo da propriedade (artigo
64.°).

Adicionalmente, a entidade pode
complementarmente recorrer a instrumentos
de politica urbanistica, conforme os artigos
65.° a 68.° do RJRU:

» Determinagao do nivel de conservagao
(artigo 65.°), conforme o Decreto-Lei n.°
266-B/2012, de 31 de dezembro;

 Identificagdo de prédios ou fragoes
devolutas (artigo 66.°), nos termos do
Decreto-Lei n.° 159/2006, de 8 de agosto;

+ Taxas municipais e compensacgoes
(artigo 67.°), conforme os numeros 4.° e
5.2 do artigo 44.° do RJUE (Decreto-Lei n.°
555/99, de 16 de dezembro);

» Fundo de compensacao (artigo 68.°).



BENEFICIOS FISCAIS, APOIOS
E INCENTIVOS MUNICIPAIS

De acordo com o artigo 14° do RJRU, na sua
atual redacgéao, a aprovagao de uma ARU:

+ obriga o municipio a definigdo dos
“beneficios fiscais associados aos
impostos municipais sobre o patrimdnio,
designadamente o imposto municipal
sobre imoéveis (IMI) e o imposto municipal
sobre as transmissdes onerosas de
imoveis (IMT), nos termos da legislagdo
aplicavel”;

+ e “confere aos proprietarios e titulares de
outros direitos, énus e encargos sobre os
edificios ou fragdes nela compreendidas
[na ARU] o direito de acesso aos apoios e
incentivos fiscais e financeiros a
reabilitagédo urbana, nos termos
estabelecidos na legislagao aplicavel,
sem prejuizo de outros beneficios e
incentivos  relativos ao  patriménio
cultural” e previstos em legislagao
especifica.

Cabe assim ao Municipio de Magao,
enquanto entidade gestora das operagdes de
reabilitagdo urbana, estabelecer, nos termos
previstos na lei, os beneficios fiscais e
incentivos associados as intervengbes de
reabilitagdo urbana que ocorram na ARU de
Cardigos. E ainda neste contexto que o
municipio estabelece 0s mecanismos e
procedimentos administrativos necessarios
para que os interessados possam aceder
aos referidos beneficios e incentivos, em
cumprimento da legislagao aplicavel.

A definicdo de um quadro de e beneficios e
incentivos especificos a aplicar aos edificios
ou fragoes localizados na ARU tem como

objetivo sistematizar e propor instrumentos
e mecanismos que mobilizem a comunidade
local e incentivem os particulares
(municipes, empresas ou instituicoes) a
aderir ao processo de reabilitagdo urbana de
Cardigos.

Assim com a entrada em vigor da ARU de
Cardigos (apds publicagdo em Diario da
Republica), poderdo ser conferidos aos
proprietarios e titulares de outros direitos,
o6nus e encargos sobre os edificios ou
fragOes localizados na drea delimitada os
beneficios fiscais que decorrem do previsto
no Estatuto dos Beneficios Fiscais (EBF),
aprovado pelo Decreto-Lei n.° 215/89, de 1
de julho e de acordo com todas as
alteragdes subsequentes.

Notar que para beneficiar dos incentivos
previstos no EBF, os prédios urbanos ou
fragOes auténomas terdo de ser objeto de
intervengdes de reabilitagdo  urbana,
estabelecida no RJRU como “a forma de
intervencao destinada a conferir adequadas
caracteristicas de desempenho e de
segurancga funcional, estrutural e construtiva
a um ou a varios edificios, as construgdes
funcionalmente adjacentes incorporadas no
seu logradouro, bem como as fragoes
eventualmente integradas nesse edificio, ou
a conceder-lhes novas aptidées funcionais,
determinadas em funcdo das opgbes de
reabilitagao urbana prosseguidas, com vista
a permitir novos usos ou 0 mMesmo uso com
padroes de desempenho mais elevados,
podendo compreender uma ou mais
operacgoes urbanisticas”.



Complementarmente, o Municipio de Magao
tem ainda ao seu dispor, nos termos
daquelas que sdo as suas competéncias,
outros incentivos fiscais e financeiros
(alternativos e facultativos) com vista a
obtencdo de resultados mais eficazes ao
nivel da reabilitagdo wurbana e da
dinamizacao dos centros urbanos, de entre

as quais se destaca a possibilidade do
municipio, mediante deliberacao da
assembleia municipal, majorar ou minorar
até 30% a taxa que vigorar para 0 ano a que
respeita o imposto em dreas objeto de
operacgdes de reabilitagdo urbana (Cédigo do
Imposto Municipal sobre Iméveis).

CONDICOES DE ACESSO AOS BENEFICIOS FISCAIS E APOIO

ADMINISTRATIVO

Imposto Municipal sobre Iméveis
(IMI) | EBF

Os prédios urbanos ou fragées auténomas
objeto de intervencbes de reabilitagdo sao
passiveis de isen¢ao de IMI por um periodo
de trés anos a contar do ano, inclusive, da
conclusdo das obras de reabilitagao,
podendo ser renovado, a requerimento do
proprietario, por mais cinco anos no caso de
imoveis afetos a arrendamento para
habitagdo permanente ou a habitagdo
propria e permanente

Imposto sobre Rendimento (IRS) |
EBF

Sao dedutiveis a coleta, em sede de IRS, até
ao limite de (euro) 500, 30% dos encargos
suportados pelo proprietario relacionados
com a reabilitagcao de imoveis localizados em
ARU e recuperados nos termos das
respetivas estratégias de reabilitagéo, ou de
imoveis arrendados (...), que sejam objeto de
acoes de reabilitagao.

Imposto Municipal sobre Transmissao
onerosa de imédveis (IMT) | EBF

Séao isentas do IMT as aquisi¢cdes de imdveis
destinados a intervengcbes de reabilitagao,
desde que o adquirente inicie as respetivas
obras no prazo maximo de trés anos a contar
da data de aquisigao.

E isenta de IMT a primeira transmissao,
subsequente a intervencao de reabilitagao, a
afetar a arrendamento para habitagédo
permanente ou, quando localizado em area de
reabilitagdo urbana, também a habitacdo
propria e permanente.

Imposto sobre o Valor Acrescentado
(IVA) | CIVA

A taxa do imposto é de 6% para as empreitadas
de reabilitagédo de edificios e as empreitadas de
construcao ou reabilitagdo de equipamentos de
utilizacdo coletiva de natureza publica,
localizados em ARU (4reas criticas de
recuperagao e reconversao urbanistica, zonas
de intervencao das sociedades de reabilitacao
urbana e outras) delimitadas nos termos legais,
ou realizadas no ambito de operagdes de
requalificacdo e reabilitagdo de reconhecido
interesse publico nacional.



Para acesso aos beneficios fiscais relativos
a isencao de IMI e IMT, para além da
necessidade de se promoverem intervengoes
de reabilitagdo urbana nos edificios ou
fragOes, tal como definido no RJRU, é ainda
necessario que em consequéncia dessa
intervencao:

* 0 respetivo estado de conservacgao esteja
dois niveis acima do anteriormente
atribuido;

e resulte, no minimo, um nivel de
conservacgao “bom”;

e sejam cumpridos o0s requisitos de
eficiéncia energética e de qualidade
térmica aplicaveis aos edificios a que se
refere o artigo 30.° do Decreto-Lei n.°
118/2013, de 20 de agosto, alterado pelo
Decreto-Lei n.° 194/2015, de 14 de
setembro, sem prejuizo do disposto no
artigo 6.° do Decreto-Lei n.° 53/2014, de 8
de abril.

As condigbes enunciadas acima sao de
cumprimento cumulativo.

Os beneficios de dedugdo a coleta em sede
de IRS, sado aplicaveis em imdveis objeto de
operacgao de reabilitacao urbana, desde que
cumpram umas das seguintes condigdes:

* da intervengdo resultar um estado de
conservagao de, pelo menos, dois niveis
acima do verificado antes do seu inicio;

e um nivel de conservagdao minimo 'bom'
em resultado de obras realizadas nos
quatro anos anteriores a data do
requerimento para a correspondente
avaliagdo, desde que o custo das obras,
incluindo IVA, corresponda, pelo menos, a
25% do valor patrimonial tributario do
imovel e este se destine a arrendamento
para habitagdo permanente.

O estado de conservagdo de um edificio ou
fracdo é determinado nos termos do
Decreto-Lei n.° 266-B/2012, de 31 de
dezembro, de acordo com os seguintes
niveis de conservagao:

* Nivel T — péssimo;
* Nivel 2 = mau;

* Nivel 3 — médio;

* Nivel 4 - bom;

* Nivel 5 — excelente.

A determinacao do nivel de conservagao de
um prédio urbano ou de uma fragdo
autonoma é ordenada pela camara
municipal, oficiosamente ou a requerimento
de terceiros e a sua determinagao tem de ser
realizada por arquiteto, engenheiro ou
engenheiro técnico inscrito na respetiva
ordem profissional.

Pela determinacgao do nivel de conservagéao e
pela definicdo das obras necessarias para a
obtencao de nivel de conservagao superior
sao devidas ao municipio taxas que
constituem receita municipal. O EBF prevé
ainda a redugd@o a metade das taxas devidas
pela avaliagdo do estado de conservagao.

Uma dltima nota para referir que este
processo administrativo apenas se aplica ao
conjunto dos beneficios fiscais que
decorrem dos artigos 45° e 71° do EBF; ou
seja, no caso da aplicagao da taxa reduzida
de 6% de IVA, em empreitadas de
reabilitagao urbana, bastara ao interessado
solicitar uma declaragao, a emitir pela CMM,
a confirmar que as obras de reabilitagdo a
executar incidem sobre imdveis ou fragoes
localizados na ARU de Cardigos.

Conforme previsto, no EBF, a comprovacgéo
do inicio e da conclusdo das agdes de
reabilitacdo é da competéncia da cémara
municipal, incumbindo-lhe certificar o estado
dos imdveis, antes e apos as obras
compreendidas na agao de reabilitagao.



PROGRAMA DE INVESTIMENTO PUBLICO

Considerando a esfera de atuacdo projetada
a partir dos objetivos definidos para a ORU
de Cardigos, propde-se um programa de
investimento municipal, a realizar
oportunamente, no quadro da disponibilidade
e mobilizagdo das fontes de financiamento.

O Programa de Investimento privilegia um
conjunto de intervengbes infraestruturais
publicas, suscetiveis de capitalizar os
investimentos publicos e privados recentes,
gerando novas dinamicas socioeconémicas
que mobilizem, num racional de
complementaridade e aderéncia aos
objetivos da ORU, o investimento privado.

A proposta de intervengcao municipal parte,
assim, de uma leitura dos problemas e
constrangimentos ao desenvolvimento de
Cardigos, mas também das oportunidades
que podem ser aproveitadas para que o
territéorio se torne mais sustentavel, mais
inclusivo e mais competitivo.

As intervengdes preconizadas no programa
de investimento  configuram acoes
estruturantes, isto &, as que apresentam
maior potencial para produzir efeitos
alargados e de arrastamento em Cardigos e
que, de forma direta, contribuem para a
prossecucao dos objetivos. As acgdes
estruturantes, poderdao ser alvo de
adaptagbes aos mdltiplos contextos,
sobretudo num cenario de incerteza a escala
internacional.

As acOes apresentam um alinhamento
estratégico e programatico com os varios

instrumentos de planeamento e
ordenamento, quer a escala local (PDM,
Estratégia Local de Habitagdo, Plano de
Desenvolvimento Social, entre outros), quer a
escala regional, sobretudo no que diz
respeito ao Plano de Ag¢ao do Investimento
Territorial Integrado (ITl) da Comunidade
Intermunicipal do Médio Tejo.

As agdes estruturantes visam, de forma
transversal e abrangente, responder aos
desafios que se colocam ao
desenvolvimento de Cardigos, através de
uma aposta publica vincada, mas coerente e
articulada, de reabilitagdo de equipamentos
publicos, da criagdo de habitagdo a custos
acessiveis e da qualificagdo do espago
publico, que promovam uma nova dinamica
de investimento privado na reabilitagdo do
edificado.

O Municipio de Magéo definiu um conjunto
de agdes estruturantes, que visam a
reabilitagdo e qualificagdo do espago urbano
da ARU de Cardigos, destacando-se a
reabilitagdo da Extensdo de Saude de
Cardigos, a Reabilitagdao Urbana de Cardigos,
a Reabilitacdo da Torre do Reldgio de
Cardigos e a realizagao de arruamentos.

Importa ainda referir as intervengdes de
Reabilitacao do Polidesportivo de Cardigos e
a Reabilitacdo do Pavilhdo de Cardigos, a
cargo de outras entidades, bem como
intervengbes complementares, fora do
perimetro da ARU, mas que contribuirdo para
a melhoria da sua atratividade, como a
requalificagédo da praia fluvial de Cardigos.



QUADRO SINTESE DAS OPERACOES

Tendo por base a abordagem estratégica
preconizada na ORU de Cardigos, foram
identificadas um conjunto de agdes
estruturantes, a executar pelo Municipio de
Macao.

Estas acdes, que incidem sobre a
reabilitagdo do edificado e a qualificagdo do
do espago publico, totalizam um
investimento de 1.650.000,00 €.

De seguida, apresenta-se o quadro resumo
com a identificagdo das agdes de iniciativa
publica, a tipologia, a calendarizagéao
prevista, o investimento estimado e as
fontes de financiamento potencialmente
mobilizaveis.

Reabilitagao da Extensao de Saude de Cardigos

Equipamentos

de salde 600.000,00 €

Programa de recuperagao e

2026 Resiliéncia

Reabilitagao Urbana de Cardigos

Espago Publico 650.000,00 €

Centro 2030 (ITI Médio

2026 Tejo), Orgamento Municipal

Reabilitagdo da Torre do Reldgio de Cardigos

Patriménio

histérico 250.000,00 €

Orcamento Municipal,

2027 Centro 2030

Acédo 4 Realizagdo de arruamentos

Mobilidade 150.000,00 €

2027 Orcamento Municipal



PROGRAMA DE FINANCIAMENTO

A REABILITACAO URBANA NO CONTEXTO

DO PORTUGAL 2030

Considerando o horizonte de implementagao
da ORU, identifica-se um conjunto de fontes
de financiamento atualmente em vigor, sem
prejuizo das mesmas poderem vir a sofrer
alteragdes no periodo da sua vigéncia.

No quadro macro, a Unido Europeia definiu,
para o periodo 2021-2027, cinco grandes
objetivos para a politica de coesao,
estabelecidos no artigo 5.° n.° 1, do
Regulamento (UE) 2021/1060, que orientam
a ambicdo estratégica para todos os
Estados-Membros e enquadram os objetivos
especificos em matéria de investimento:

 Uma Europa mais competitiva e mais
inteligente, mediante a promogao de uma
transformagdo econdémica inovadora e
inteligente e da conectividade das TIC a
nivel regional.

* Uma Europa mais verde e hipocarbénica,
em transicdo para uma economia com
zero emissdes liquidas de carbono, e
resiliente, mediante a promog¢édo de uma
transicao energética limpa e equitativa, ...

» Uma Europa mais conectada, mediante o
reforgo da mobilidade.

« Uma Europa mais social e inclusiva,
mediante a aplicagdo do Pilar Europeu
dos Direitos Sociais.

* Uma Europa mais préxima dos cidadaos,
mediante o fomento do desenvolvimento
sustentavel e integrado de todos os tipos
de territorios e das iniciativas locais.

0 Portugal 2030  corresponde a
operacionalizagdao da politica de coesao
para o periodo 2021-2027 no pais, estando,
necessariamente, articulado com os cinco
objetivos formulados a escala europeia.
Assume, ainda, como elemento enquadrador
dos investimentos a apoiar, a Estratégia
Portugal 2030, através das suas agendas
tematicas que sado a base de suporte para o
desenho da estrutura operacional dos
fundos da politica de coesao,
designadamente os Programas Tematicos e
os Programas Regionais a implementar no
ciclo de programacgao 2021-2027.

O Programa Regional do Centro 2021-2027
(Centro 2030) configura, sem prejuizo dos
programas tematicos nacionais, o principal
instrumento de aplicagdo dos fundos da
politica de coesao no territério de Magao. No
ambito do Centro 2030, o Investimento
Territorial  Integrado da  Comunidade
Intermunicipal do Médio Tejo (ITI-CIM Médio
Tejo) integra as operagdes a desenvolver
pelo Municipio de Magdo através do
financiamento alocado a este instrumento.

Nesse sentido, foram contratualizadas as
intervengdes a implementar no centro
urbano de Cardigos, incluidas no Plano de
Agdo dos Investimentos  Territoriais
Integrados. Estas intervengbes foram
identificadas no Programa de Investimento
da ORU, com a respetiva identificagdo das
fontes de financiamento.



Importa, ainda, referir o potencial de
mobilizagédo de financiamento no ambito do
Centro 2030 e dos programas tematicos do
Portugal 2030, nao s6 no que diz respeito as
intervencgdes publicas, mas também no que
concerne a investimentos privados, e em
particular aqueles que, no ambito de
intervencoes de reabilitagdo urbana, visem a
dinamizagao da base econdmica local.

A Linha de Qualificagdo da Oferta, do
Turismo de Portugal que, em parceria com o
sistema bancaério, disponibiliza um
instrumento para o financiamento a médio e
longo prazo de projetos turisticos que
qualifiguem a oferta e que demonstrem o
cumprimento de requisitos de
sustentabilidade ambiental e social. No que
diz respeito ao investimento publico, a Linha
+ Interior Turismo apoia os projetos que
contribuam para o desenvolvimento turistico
sustentdvel dos territérios do interior,
potenciando novas estratégias de
valorizagao dos respetivos recursos, ativos e
agentes, gerando maiores niveis de
atratividade turistica e promovendo a sua
dinamizacgao social e econdmica.

Adicionalmente, a Nova Estratégia para a
Habitagdo - Construir Portugal, estabelece
um conjunto de medidas, que ainda carecem
de regulamentagdo, orientadas para o
aumento da oferta de habitagédo, no mercado
de aquisi¢do e arrendamento, com o reforgo
da dotagdo do Programa de Apoio ao
Acesso a Habitagdo — 1.° Direito, previsto na
Resolugdo do Conselho de Ministros n.°
129/2024. O programa Vvisa apoiar a
promocgao de solugdes habitacionais para
pessoas que vivem em condigdes
habitacionais indignas e que nao dispdem de
capacidade financeira para suportar o custo
do acesso a uma habitagao adequada.

O Fundo Ambiental, através do Programa
Vale Eficiéncia, tem como objetivo contribuir
para a mitigacao de situagdes de pobreza
energética e de vulnerabilidade, através da
atribuicdo de um ou mais Vales Eficiéncia,
até um maximo de trés, no valor unitario de
1.300€, a familias economicamente
vulneraveis e que habitem edificios em
situacao de potencial pobreza energética,
para que estas possam melhorar o
desempenho energético da sua habitagao
permanente e suas condigbes de
habitabilidade.

O Programa de Recuperagao e Resiliéncia
(PRR), com prazo de execucgdo até dezembro
2026, constitui-se como um importante
instrumento para o financiamento, uma vez
que apresenta uma grande abrangéncia
tematica, nas dimensbOes resiliéncia,
transi¢ao climatica e transigao digital. O PRR
é o principal instrumento financiador de
alguns dos programas referidos
anteriormente (como o 1.° Direito, ou o Vale
Eficiéncia), podendo também  apoiar
intervengoes de reabilitagdo urbana, como o
Programa Acessibilidades 360, ou
intervengoes de requalificagédo de
equipamentos na area da educacao, saude,
social e cultural.

A multiplicidade de instrumentos e
programas de financiamento serdo cruciais
para a prossecugao dos objetivos da ORU de
Cardigos. A implementacgao dos
investimentos programados depende, em
grande medida, da capacidade de
mobilizagdo destes instrumentos, quer no
ambito das intervengbes publicas, que
dependem do financiamento comunitario,
quer no ambito das intervengdes privadas,
que podem ser alavancadas pelos
programas do Turismo de Portugal, do
Sistema de Incentivos (Compete 2030) ou de
instrumentos mais especificos, como o
Programa Vale Eficiéncia.



” PORTUGAL
= 2030

69 PESSOAS > JSTENTAVEI
2 2030% COMPEIE O30 musaningse

Programas Regional do Centro 2021-2027

C E N T RO%S ITI Médio Tejo

PROGRAMA REGIONAL DO CENTRO

Investimentos

PRR Resiliéncia

Plano de Recuperacdo Transiq:éo climatica

e Resiliéncia

Transicao Digital

Outros programas

e instrumentos a
implementar durante
a vigéncia da ORU

Construir Portugal ADireito

TURISMO DE 1 I'UNDO
PORTUGALA(@ business —AMBIENTAL

Linha de apoio a Qualificagao da Oferta VALE eo P

Linha + Interior Turismo EFICIENCIA



GUIA DE APOIO A PRIVADOS

Os proprietarios/investidores de imdveis privados, para usufruirem dos beneficios e incentivos
fiscais disponiveis na ARU, devem efetuar os seguintes procedimentos:

Verificar se o imével em causa
se localiza no interior do
perimetro da ARU.

h 4

Apds a conclusdao da obra, requerer nova
vistoria do imdvel para constatagcdo da
realizacdo de obras de beneficiagdo do
imovel e afericdo do estado de conservagéo

apos a intervencgao.

Para obtengcdo da isengdo de IMI/IMT, o
proprietario tera de comprovar que o imoével
se destina a habitagéo préopria e permanente,
ou a arrendar para esse fim (quando
aplicavel) e requerer os documentos
respetivos junto da Camara Municipal, para
submeter a Autoridade Tributaria.

Para obtencdo de redugdo de IRS, o
proprietario tera de comprovar, no caso da
reducdao da taxa sobre as mais valias, que
estas resultam da primeira alienagdo do
imével apds intervencgao; e requerer junto da
Camara Municipal 0s documentos
respetivos, para submeter a Autoridade
Tributaria.

Requerer a Camara Municipal uma
vistoria prévia de afericdo do
estado de conservacgao, antes de
quaisquer obras e melhoramentos.

Executar a obra de reabilitagao por
empreitada Unica, com as devidas
autorizagoes, licencgas e alvaras.

Para obtencdo da redugcdo de IVA, o
proprietario tera de requerer a declaragédo
devida, junto da Camara Municipal, antes de
iniciar a obra de reabilitagao.

O Municipio apds atestar a reabilitacdao do
imoével (e a aprovagdo da atribuicdo do
beneficio fiscal pela Assembleia Municipal,
quando aplicavel), informa a Autoridade
Tributdria da atribuicdo do direito ao
beneficio  fiscal ou entrega outra
documentacgao ao interessado.

Atestando que a obra de reabilitagdo cumpre
0os pressupostos da lei, a Autoridade
Tributdria aciona os beneficios fiscais
devidos e procede ao reembolso dos
impostos respetivos, caso 0S mesmos
tenham ja sido anteriormente cobrados.
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